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Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu™na:

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriig

Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. nin (“Sirket™) 31 Arahk 2024 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, dzkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 5nemli muhasebe politikalarinin ézeti de
dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve aymi tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansim ve nakit akislarini Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari’na (“TFRS’lere”™) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nm bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
("BDS’lere™) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamimdaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
“Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar™ boliimiinde
ayrmtih bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler i¢in Etik Kurallar (“Etik
Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuattayer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kamitlarmin, gériisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inantyoruz.

3. Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢er¢evesinde ve finansal tablolara iliskin gériistimiiziin o[usturulmaqmda ele alinmis
olup. bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmiyoruz. —_——
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Kilit denetim konusunun denetimde nasil
Kilit denetim konulari ele alindig

Enflasyon Muhasebesinin Uygulanmasi

Sirket’in fonksiyonel para biriminin (Tiirk Uygulanan denetim prosediirleri asagida
liras1) 31 Aralik 2024 tarihi itibari ile yiiksek aciklanmigtir;
enflasyonlu ekonomi para birimi olarak
degerlendirmesi sebebi ile Sirket, *TMS 29 - Finansal raporlamadan sorumlu yénetimle
Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal goriisiip. TMS 29°un uygulanmasi sirasinda
Raporlama® standardini uygulamaya devam dikkate alinan prensipler, parasal olmayan
etmektedir. hesaplarin belirlenmesi ve tasarlanan TMS
29 modelleri iizerinde yapilan testler

TMS 29°a uygun olarak, finansal tablolar ve hakkinda incelemeler yapilmistir.
Onceki donemlere ait finansal bilgiler, Tiirk
Lirast'nin  genel satin  alma  giiciindeki . Hesaplamalarin tamhigi ve dogrulugunu
degigikliklerin  yansitilmasi  igin  yeniden saglamak amaciyla kullamlan girigler ve
diizeltilmis ve sonug olarak, raporlama tarihine endeksler test edilmistir.
gore Tiirk Lirasi’min satin alma giicii cinsinden
sunulmustur. - TMS 29 uyarinca yeniden diizenlenen

_ finansal tablo ve ilgili finansal bilgiler
TMS 29'un yonergelerine uygun olarak, kontrol edilmistir.

Sirket, enflasyona duyarli finansal tablolar
hazirlamak i¢in  Tiirkiye tiiketici fiyat
endekslerini kullanmistir. Enflasyon
diizeltmesi igin uygulanan prensipler 2
numaral dipnotta agiklanmustir.

Enflasyon muhasebesi uygulanmis ve finansal
tablolarda ve ilgili dipnot agiklamalarinda verilen
bilgilerin  TMS 29  agisindan  yeterliligi
degerlendirilmistir.

TMS 29°un Sirket’in raporlanan sonuglari ve
finansal durumu tizerindeki 6nemli etkisi g6z
Ontine  alindiginda,  yiiksek  enflasyon
muhasebesi bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara fliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi: finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl énemli yanhshk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli
gordiigli i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolart hazirlarken yonetim; Sirket’'in  siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfive etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig1 siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur. T

e -
’/ Fgt & \3_‘-
Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozctmm! en sorumludur.
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5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde. biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklarn sunlardir:

Amacimiz. bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli yanhslik igerip icermedigine
tliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.
BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence: yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak. var olan Snemli bir yanligh@m her zaman tespit edilecedini garanti etmez.
Yanhgliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlhisliklarin, tek basina veya toplu olarak. finansal tablo
kullanicilarinm bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar: etkilemesi makul l¢iide bekleniyorsa
bu yanhshklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak viiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

¢ Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "Snemli yanhshik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimilze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarhk, kasith ihmal, gergege aykin beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynaklt &nemli bir yanhishgr tespit edememe riski, hata kaynakh 8nemli bir yanlish@ tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

e Sirket'in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerini
ve ilgili agiklamalarim makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kamitlarina dayanarak, Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigs
hakkinda ve yénetimin igletmenin siirekliligi esasimi kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gériis diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte.
gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in siirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarm, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarmn,
temelini olugturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

e Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, sirket icerisindeki faaliyet boliimlerine iligkin
finansal bilgiler hakkinda veterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir é.l,]__k_ﬂt denetiminin

yonlendirilmesinden, giézetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdjg tleg s n
de tek basimiza sorumluyuz. ] 7
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5. Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar: (Devami)

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere.
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularimi iist yénetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi Gist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlari
ve varsa ilgili 6nlemleri iist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularim belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag;
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine Kkarar
verebiliriz.

A) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1) TTK’'nmin 402'nci maddesinin dardiincti fikrasi uyarmca: Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarmm, TTK ile sirket esas sozlesmesinin finansal

raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nei maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen ag¢iklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Jale AKKAS dur.

Eren Bagimsiz Denetim A.§.
Member Firm of GranfTHosuton International

I8 Mart 2025

istanbul
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iSRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetg¢i Raporu

iCINDEKILER

Bagimsiz Denetgi Raporu

31 Arahk 2024 ve 2023 Tarihleri itibariyla
Finansal Durum Tablolari

31 Aralik 2024 ve 2023 Tarihlerinde Sona Eren Yillara Ait
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablolan

31 /f_\rallk 2024 ve 2023 Tarihlerinde Sona Eren Yillara Ait
Ozkaynak Degisim Tablolar

31 Aralik 2024 ve 2023 Tarihlerinde Sona Eren Yillara Ait
Nakit Akis Tablolan

Finansal Tablolara Iliskin Agiklayict Dipnotlar



ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETi

31 Arahk 2024 ve 31 Aralik 2023 Tarihleri itibariyla Finansal Durum Tablolar

( Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi nin (“TL”), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak

ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Dipnot Denetimden Denetimden

Gecmis Gegmis

Referanslan 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Dénen Varhklar 23.827.971 14.081.280
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 23.090.550 13.865.559
Diger Alacaklar 5-21 433.156 --
- Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 5-21 433.156 -
Pesin Odenmis Giderler 11 69.763 79.778
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varhiklar 12 43.210 94.408
Diger Dénen Varliklar 2 191.292 41.535
Duran Varhklar 11.852.697 146.473
Diger Alacaklar 5 50.000 72.189
- liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar b} 30.000 72.189
Maddi Duran Varliklar 6 428.237 56.026
Maddi Olmayan Duran Varliklar 7 113.467 18.258
Ertelenmis Vergi Varligi 20 11.260.993 --
TOPLAM VARLIKLAR 35.680.668 14.227.753

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

]



iISRA GAYRIMENKUL VE GIRI$SiM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETI
31 Arahk 2024 ve 31 Aralik 2023 Tarihleri Itibariyla Finansal Durum Tablolari

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin (“TL"). 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Dipnot Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Referanslari 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 1.468.620 6.495.276
Ticari Borglar 4-21 96.115 438268
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 4-21 32478 200915
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 4 63.637 237353
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 10 237.666 1.534.589
Diger Borglar 5 1.062.649 4.522.419
- lligkili Taraflara Diger Bor¢lar 521 607.651 3.609.469
- iligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 3 454.998 912.950
Kisa Vadeli Karsiliklar 8 72.190 --
- Calisanlara Saglanan Faydalara liskin Kisa Vadeli Karsiliklar 8 72.190 --
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 152.373 5.260
Uzun Vadeli Karsiliklar 8 152.373 --
- Calisanlara Saglanan Faydalara Hiskin Uzun Vadeli Karsiliklar 8 152.373 --
Ertelenmis Vergi Yikimliliigii 20 -- 5.260
Ozkaynaklar 34.059.675 TN
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 34.059.675 1727217
Odenmis Sermaye 13 70.000.000 15.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 13 18.994.350 15.961.234
Birikmis Diger Kapsaml Gelir (+/-) 13 21.733 --
- Kdr veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacaklar (+/-) 13 21.733 -
Gegmis Yillar Kar/Zararlar (+/-) 13 (23.234.017) --
Net Dénem Kar/Zarari (+/-) 13 (31.722.391) (23.234.017)
TOPLAM KAYNAKLAR 35.680.668 14.227.753

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETI
31 Arahk 2024 ve 31 Arahk 2023 Tarihlerinde Sona Eren Yillara Ait

Kir veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablolar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak
ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslar:

Bagimsiz
Denetimden

Gecmis
01 Ocak-

31 Arahik 2024

Bagimsiz
Denetimden

Gecgmis
16 Mayis-

31 Aralik 2023

Hasilat
Satiglarin Maliveti (=)

Briit Kar/Zarar

Genel Yonetim Giderleri (-) 15 (51.735.050) (22.158.611)
Esas Faalivetlerden Diger Gelirler 17 7.405.372 4.172.594
Esas Faalivet Kri/Zaran (44.329.678) (17.986.017)
Finansman Gelirleri 18 668.066 2.172.964
Net parasal pozisyon kazanclari/(kayiplar1) 19 667.340 (7.415.704)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/ZARARI (42.994.272)  (23.228.757)
Siirditriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 20 11.271.881 (5.260)
- Donem Vergi Gideri/Geliri 20 - --
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 20 11.271.881 (5.260)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI (31.722.391)  (23.234.017)
DONEM KARI/ZARARI (31.722.391) (23.234.017)
Dénem Kéar/Zararinin Dagilimi 23 (31.722.391) (23.234.017)
Ana Ortaklik Paylari 23 (31.722.391)  (23.234.017)
Pay Basma Kazang 23 (45.317,70) (154.893.45)
- Siirdiiriilebilir Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 23 (45.317,70) (154.893.45)
Kidem Tazminati Aktilieryal Kazang ve Kayiplar 20 28.978 -
Diger Kapsamli Gelir Kalemlerine iliskin Vergi Gelir/Giderleri 20 (7.245) --
DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) 21.733 -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (31.700.658) (23.234.017)

Ana Ortakhk Paylar
Pay Basina Kazang
- Siirdiiriilebilir Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

(31.700.658)
(45.286.65)
(45.286,65)

(23.234.017)
(154.893,45)
(154.893.45)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayr Im'az bir pm/

”
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ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETI
31 Arahk 2024 ve u_.uf.m:r 2023 Tarihlerinde Sona Eren Yillara Ait
Ozkaynak Degisim Tablolar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gdre TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden Gecmis Ana
Sermaye  Simflandirilmayacak Yillar Net Ortakhga
Dipnot Odenmis Diizeltme Difer Kapsamh Gelir Kar/ Dinem L Ait )
16 Mayis 2023 Referanslan Sermave Farklan Toplami (+/-) Zararlari Kir/Zarar Ozkaynaklar Ozkaynaklar
(Diénem Basi) == i -- s AR =D =
Transferler 13 - - - = i = o
Toplam Kapsamh Gelir 13 -- - -- -- (23.234.017) (23.234.017) (23.234.017)
Sermaye Odemesi 13 15.000.000  15.961.234 e - 30.961.234 30.961.234
31 Aralik 2023 itibariyle
Bakiyeler (Dénem Sonu) 15.000.000 15.961.234 -- -- (23.234.017) 7.727.217 7.727.217
1 Ocak 2024
(Diinem Basi) 15.000.000  15.961.234 -- -- (23.234.017) 7.727.217 7.727.217
Transferler 13 - - - (23.234.017) 23.234.017 -- -=
Toplam Kapsamh Gelir 13 -- -- 21.733 -- (31.722.391) (31.700.658) (31.700.658)
Sermaye Artirimi 13 55.000.000 3.033.116 -- -- -- 58.033.116 58.033.116
31 Arahk 2024 itibariyle
Bakiyeler (Dénem Sonu) 70.000.000  18.994.350 21.733  (23.234.017) (31.722.391) 34.059.675 34.059.675

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir par¢asidir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI
31 Aralik 2024 ve 31 Aralk 2023 Tarihierinde Sona Eren Yillara Ait

Nakit Akis Tablolar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi'nin (“TL"™), 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak

ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmiy Geemis
Dipnot 01.01.2024  16.05.2023
Referanslan 31.12.2024  31.12.2023
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (43.989.223) (17.038.750)
Dinem Kari (Zarar) (31.722.391) (23.234.017)
Diinem Net Kéari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (8.576.479) 1.895.905
Amortisman ve itfa paylan (+) 6-7-16 39.522 7.903
Kidem Tazminau Karsih@indaki Arus (+) / Azalis (-) 8 152.373 -
Ertelenmis Vergi Atng (+)VAzahs (<) 20 (11.264.636) 3.643
Kisa Vadeli Kargiliklardaki Degigim 8 72.190 --
Kapsamh Gelir Ozkaynak Etkisi 13 21.733 --
Parasal Kayip Kazang ile ilgili Diizelimeler 19 2.352.339 1.884.359
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (3.690.353) 4.299.362
Diger Alacaklardaki Azalis (+) / Artis (=) 5 (433.156) (50.000)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azahs (+) / Artis (-) 11 (14.507) (55.256)
Cari Dénem Vergisiyle llgili Varliklardaki Azahs (+) / Artis (-) 12 22179 (65.389)
Diger Varhiklardaki Azalig (+) / Artig (-) 12 (162.524) (28.768)
Ticari Bor¢lardaki Azalig (<) / Artig (+) 4 (207.439) 303.554
Diger Borglardaki Azalig (-) / Artis (+) 5 (2.069.681) 3.132.330
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Borglardaki Azahs (<) / Artig (+) 10 (825.225) 1.062.891
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (556.942) (56.925)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklanin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar (-) 6-7 (556.942) (56.925)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 58.033.116  30.961.234
Diger Nakit Girigleri/Cikiglar (Odenmis Sermaye Artirimi) 13 58.033.116  30.961.234

YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) 13.486.951  13.865.559

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI UZERINDEKi PARASAL KAYIP

KAZANG ETKiS_i - . (4.261.960) -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) 9.224.991  13.865.559
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 13.865.559 -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 23.090.550 13.865.559

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir‘[;arqaadlr.

5




ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETI
31 Arahk 2024 Tarjhinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi'nin (“TL"). 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gére TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi (“Sirket™), 16 Mayis 2023 tarihinde,
isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi A.S. unvamyla, istanbul Tiirkiye'de kurulmustur.
Sirket’in kurulusu Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hikiimleri cer¢evesinde 16 Mayis 2023
tarihinde 10832 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde tescil edilmistir. Sirket’in hakim ortagi ISRA Holding
A.S. dir,

Sirket'in kurulus izni Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 30.03.2023 tarihli ve 2023/21 sayih biilteninde
yayimlanmistir,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 22 Kasim 2023 tarihli, 2023/74 sayil Billteninde yetki belgesi alinmasina iliskin
olarak Isra Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfy Yénetimi A$'nin miinhasiran gayrimenkul ve girisim
sermayesi yatirim fonlari kurmak ve yonetmek ile sinirli olmak tizere faaliyet izni ve portfoy yoneticiligi yetki
belgesi verilmesi ile isletme adi olarak “Isra Portfoy™ ifadesini kullanmasina izin verilmesi taleplerinin olumlu
karsilanmasina karar verilmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, SPK ve ilgili mevzuat hiikiimleri gercevesinde gayrimenkul yatirim fonlarinin ve
girigim sermayesi yatinm fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir.

Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlar saglamak ve SPK'dan gerekli izin ve yetki belgelerini
almak kaydiyla, kolektif’ portfoy yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirim fonlarinm katilma
paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmas faaliyetinde bulunabilir.

Sirket, amaci ve faaliyet konusu ile ilgili olmak ve mevzuattaki kisitlamalara tabi olmak sarti ile faaliyetleri i¢in
gerekli olan tasinir ve tasinmaz mallar satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, ipotek tesis edebilir,
ipotegi fek edebilir, hak ve alacaklarinin tahsil ve temini igin ayni ve sahsi her tiirlii teminati alabilir, bunlarla
ilgili olarak tapu sicil mudurliikleri, vergi daireleri. adli merciler, ilgili resmi ve 6zel merciler ve kisiler nezdinde
gerekli sicil, terkin, sulh fek islemleri yapabilir, ihtiyati ve icrai haciz vaz ve fek edebilir.

Sirket, Tirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayith olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir: Orugreis
Mah. Tekstilkent Cad. B Blok No:12a f¢ Kapi No:341 Esenler / Istanbul.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 28 Mart 2023 tarihli, 2024/17 sayili Biilteninde; “isra Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirnim Fonu”, “Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A$ Ikinci Gayrimenkul Yatiim Fonu”, “Isra Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A$ Birinci Girigim Sermayesi Yatinm Fonu™ ve “Isra Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Yénetimi AS Ikinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu” unvanli fonlarn kuruluslarina izin verilmesi taleplerinin
olumlu kargilanmasina karar verilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01 Agustos 2024 tarihli, 2024/37 sayih Biilteninde; “isra Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A$ Birinci Girigim Sermayesi Yatinm Fonu™ ve “isra Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yénetimi AS Ikinci Girisim Sermayesi Yatirnim Fonu™ unvanli fonlarin katilma paylarinmn
ihracina iligkin ihrag belgelerinin onaylanmasi taleplerinin olumlu karsilanmasina karar verilmistir.

Sirket, 24.12.2024 tarihli, 2024/40 karar no’ lu Yonetim Kurulu kararina istinaden 24.12.2024 tarihinde “isra
Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girigim Sermayesi Yatinm Fonu™ (Fon)
1.000,000000 TL birim pay fiyat iizerinden 250 Adet katilma pay ihrac: gergeklestirmistir.

31 Arahk 2024 tarihi itibariyla Sirket’in ortalama ¢alisan sayist 10 kisidir. (31 Aralik 2023: 5 kisi).




ISRA GAYRIMENKUL VE GIRIiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI
31 Arahik 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lliskin A¢iklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (DEVAMI)
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in ortaklik vapsi asagidaki gibidir:

Ortaklik Yapis Ortakhk 31 Arahk Ortakhk 31 Arahk

Pay1 (%) 2024 Pay1 % 2023
Isra Holding Anonm Sirketi 100,00 70.000.000 100,00 15.000.000
TOPLAM 100,00  70.000.000 100,00 15.000.000

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 6denmis sermayesi 70.000.000 TL dir. (31 Aralik 2023: 15.000.000 TL)
Finansal Tablolarin Onavlanmasi

TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolar 17 Mart 2025 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Genel Kurul'un ve bazi diizenleyici organlarin finansal tablolar1 degistirme yetkisi
bulunmaktadir.

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1.  Sunuma iliskin Temel Esaslar

2.1.1 TFRS’ye Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK™) tarafindan
yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS/TFRS™) ile bunlara iliskin ek ve yorumlarina

uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket'in finansal tablolar1 ve dipnotlar “finansal tablo Grnekleri ve kullanim rehberinde™ belirlenmis olan
formatlar ile KGK tarafindan yayimlanan TFRS taksonomisine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK™), vergi mevzuati ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhg tarafindan ¢ikarillan Tek Diizen Hesap
Planini esas almaktadir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmistir.
Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in Sdenen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasia yénelik bir agiklama yapmistir. Tirkive
Finansal Raporlama Standartlan uygulayan igletmelerin 31 Arahik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren
yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak
enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir.

Bu gercevede 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gére enflasyon
dilzeltmesi yapiimstir,

Finansal tablolar ve 6nceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma giiciindeki
degisiklikler igin yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve onceki dénemlere ait ilgili
rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi uyarinca raporlama dénemi
sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir.




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lligskin Ac¢iklayier Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nm (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

TMS 29, finansal tablolar da dahil olmak iizere, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olan her isletmenin finansal tablolarma uygulamr. Bir ekonomide viiksek enflasyonun mevcut olmasi
durumunda TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi sonu itibariyla gegerli olan &lgiim birimi cinsinden ifade
edilmesini gerektirmektedir. Raporlama tarihi itibariyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamma gore son iig
yihn genel satin alma giiciindeki kiimiilatif degisim %100' iin iizerinde oldugu igin, Tirkiye'de faaliyet gésteren
isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama dénemlerinde TMS 29 "Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini uygulamalar gerekmektedir.

Asagidaki tabloda Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yaymlanan Tiiketici Fivat Endeksleri dikkate
alinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlari ver almaktadir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Uc Yillik Bilesik Enflasyon Orani
31 Arahk 2024 2.684,55 1,00000 291%
31 Arahk 2023 1.859,38 1.44379 268%
31 Aralik 2022 1.128,45 2,37897 156%

2.1.2 isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklardan fayda elde
edecegi ve yilikimliliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasna gore
hazirlanmistir,

2.1.3 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uyeulanmakta ve onceki dénem
finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Sirket, cari y1l icerisinde muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik yapmamistir. 31 Aralik 2024 tarihi
itibartyla sona eren yila ait finansal tablolar, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin
hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarl! olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi
suretiyle hazirlanmistir,

2.1.4 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler yalmizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde,
gelecek donemlere iligkin ise hem degigikligin yapildigi donemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Tespit edilen muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanir ve oénceki donem finansal
tablolari yeniden diizenlenir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde bir degisiklik olmamistir.

2.1.5 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarmin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in cari dénem finansal tablolan
onceki donemle Karsilastirmah olarak hazirlanmaktadir. Sirket. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durum
tablosunu 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla hazirlanmig finansal durum tablosu ile: 31 Aralik 2024 tarihinde sona
eren yila ait kapsamli kér veya zarar tablosunu, nakit akis tablosunu ve 6zkaynak de@isim tablosunu 31 Aralik
2023 arihinde sona eren yila ait ilgili finansal tablolar ile karsilastirmali olarak diizenlemistir. Cari dénem
finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan kargilagtirmah bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden smiflandirihr ve énemli farkhliklar agiklanir. e




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONiIM SiRKETI
31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lligkin Aciklayicr Dipnotlar

(Turtarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras’'nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
2.1.6 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS
yorumlari disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir, Bu standartlarin ve yorumlarmn
Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:
TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Mart 2020 ve Ocak 2023'te KGK, yikiimliliiklerin kisa ve uzun vadeli smiflandinimasma yénelik esaslari
belirlemek iizere TMS 1'de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir
yikiimliligii 6demeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi sozlesmesi sartlarina
uygunluk saglamasma bagliysa, raporlama donemi sonu itibartyla sz konusu yiikiimliiligil erteleme hakk:
bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile).

Kredi sozlesmesinden dogan bir yikkiimliliik uzun vadeli olarak smiflandinidigimda ve isletmenin 6demeyi
erteleme hakki 12 ay iginde kredi sozlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagh oldugunda, Ocak 2023
degisiklikleri igletmelerin gesitli agiklamalar yapmasmi istemektedir. Bu agiklamalar kredi sozlesme sartlari ve
ilgili yukumldlikler hakkindaki bilgileri igermelidir. Ayrica, soz konusu degisiklikler. s6zlesme sartlarina
uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama
i¢in 6demeyi erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini agikliza kavusturmustur.
Degisiklilerde. 6demeyi raporlama doneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini isletmenin
kullanmama ihtimalinin yukimlilagin simflandimimasim etkilemeyecegi agikea ifade edilmistir. Yapilan
degisiklikler TMS 8’e gore geriye doniik olarak uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.
TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliilikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 167ya ytnelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler. elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde. satici-
kiraci tarafindan satig ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin 8l¢iimiinde uygulanacak
hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiilen bagladigt tarihten
sonra “Kira yikiimlaluginiin sonraki Slgiimii™ bashg: altindaki TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan
kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri™ni
ya da “revize edilmis kira odemeleri’ni belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira
yikiimliiliklerinin 6l¢timiine yonelik spesifik bir hitkiim igermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliligiiniin ilk
olciimii. TFRS 16°da yer alan kira ddemeleri tanimina dahil edilenlerden farkli odemelerin kira 6demesi olarak
belirlenmesine neden olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak
muhasebe politikasi gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Satci-kiraci, degisiklikleri TFRS 16'nin ilk
uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gére geriye doniik uygulamaktadir.
Soz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamstir.




iSRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETI
31 Aralik 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lligkin Agiklayier Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”), 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma g&re TL
olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
TMS 7 and TFRS 7 Degisiklikleri - Agiklamalar: Tedarike¢i Finansmam Anlagsmalan

KGK tarafindan Eyliil 2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarikgi finansmani anlagmalarinin isletmenin
yilkiimliiliikleri, nakit akislar1 ve maruz kaldigi likidite riskleri tizerindeki etkilerinin finansal tablo kullamcilari
tarafindan anlasiimasina katki saglamak {izere, mevcut hiikiimlerde iyilestirmeler yapan agiklamalar
getirmektedir. Tedarik¢i finansmani anlagmalari; bir ya da daha fazla finansman saglayicisinin igletmenin
tedarikgisine olan borcunu édemeyi istlendigi ve isletmenin de tedarik¢iye ddeme yapildigi giin ya da
sonrasinda ddemeyi kabul ettigi anlagmalar olarak tanimlanmistir. S6z konusu degisiklikler. bu tiir anlagmalarin
hiikiim ve kosullari, raporlama dénemi bagi ve sonu itibartyla bunlardan ortaya gikan yiikiimliiliiklerle ilgili nicel
bilgiler ile bu ytkiimliliklerin defter degerinde meydana gelen nakit digi degisikliklerin niteligi ve etkileri
hakkinda agiklamalar yapilmasini zorunlu kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7°de ongériilen likidite riskine ydnelik
niceliksel a¢iklamalar kapsaminda. tedarikgi finansmani anlagmalari. aciklanmasi gerekli olabilecek diger
faktorlere drnek olarak gosterilmistir. Soz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde dnemli bir etkisi olmamstir.

i) Yayinlanan ama viiriirliife girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirmar isletmenin istirak veya Is Ortakhgma Yaptigi Varhk
Satislari veya Katkilan

KGK., dzkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek izere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28'de vapilan soz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak. erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket, finansal tablolar tizerinde etkisi olmayacakuir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019°da sigorta sozlesmeleri igin muhasebelestirme ve olgiim, sunum ve agiklamayi kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile 6lgiimiini hem de kérin hizmetlerin saglandii dénem
boyunca muhasebelegtirmesini saglayan bir model getirmektedir.

KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirlik tarihi 1 Ocak 2026 ya da sonrasinda baglayan
hesap dénemleri olarak ertelenmistir.

Standart Sirket igin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacakur.

TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamas

Mayis 2024’te KGK, TMS 21%e yonelik degisiklikler yaymmlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadiginm nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadig
durumda gecerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas
edilebilirligi olmadig1 i¢in gegerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas
edilememesinin igletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akigmi nasil etkiledigini ya da nasil
etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarimin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir, Degisiklikler |
Ocak 2025 tarihinde ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin
verilmekte olup bu durumda dipnotlarda bilgi verilir. Degisiklikler uygulandiginda, kargilagirmali bilgiler
yeniden diizenlenmez.

Sirket, finansal tablolar tizerinde dnemli bir etki beklememektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

iii) Yaymnlandig andan itibaren gegerli olan degisiklikler

TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Siitun Modeli Kurallar

Eylal 2023'te KGK, ikinci siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yikimliliklerinin
muhasebelestirilmesi ve aciklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12'ye yonelik degisiklikler
yayimlamigtir. Soz konusu degisiklikler, Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilati (OECD) tarafindan
yayimlanan Ikinci Siitun Modeli Kurallarimmn uygulanmasi amaciyla yiiriirliige girmis ya da yiiriirliige girmesi
kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine TMS 12'nin uygulanacagini agikhiga
kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen isletmeler igin belirli agiklama
hikiimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin muhasebelegtirilmeyecegine
ve agiklanmayacagina yonelik istisna ile istisnanin uygulanmis olduguna yonelik agiklama hiikmii degisikligin
yayimlanmasiyla birlikte uygulanir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde énemli bir etkisi olmamistir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK tarafindan
yaymlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21°¢ yonelik degisiklikler ile UFRS 18 Standardi UMSK tarafindan vaymlanmis ancak
heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamigtir. Bu sebeple TFRS'nin bir pargasin
olusturmazlar. Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler
TFRS’de yiiriirlige girdikten sonra yapacakutir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Simflandirilmasi ve Olgiimi

Mayis 2024°te UMSK, finansal araglarin siniflandinimasina ve olgiimiine yonelik (UFRS 9 ve UFRS 7'ye
iligkin) degisiklikler yaymmlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliklerin “teslim tarihi"nde finansal tablo disi
birakilacaginm agikhiga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda,
elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliliiklerin teslim tarihinden &nce finansal tablo disi
birakiimasina y6nelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik. Cevresel, Sosyal
Yonetimsel (ESG) baglantli ya da kosula bagh benzer diger ozellikler igeren finansal varliklarin sozlesmeye
bagh nakit akis &zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile geri g¢agnilabilir olmayan varhklar ve sozlesmeyle
birbirine bagli finansal araglara yénelik uygulamalar hakkinda agiklayici hitkiimler getirmektedir. Bunun yani
sira bu degigiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sdzlesmesel
hiikiimler igeren finansal varhk ve yikiimlillikler ile gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire
yansitilarak lgillen zkaynaga dayali finansal araglar igin UFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar tizerinde énemli bir etki beklememektedir.




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETI
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)
UFRS Muhasebe Standartlarina iligkin Yillik fyilestirmeler — 11. Degisiklik

UMSK tarafindan, Temmuz 2024'te “UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yillik Iyilestirmeler / 11.
Degisik”, asagida belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yayinlanmistir:

- UFRS | Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarinin ik Uygulamas: — UFRS’leri ilk kez
uygulayan bir isletme tarafindan gerceklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, UFRS 1’de yer alan
ifadeler ile UFRS 9°daki korunma muhasebesine iliskin hiikiimler arasindaki tutarsizhigin yaratacag
muhtemel karisikhiZin ortadan kaldirtlmasi amaciyla gergeklestirilmistir.

- UFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar — Finansal tablo digi birakmaya iliskin kazang ya da
kaymplar: UFRS 7°de, gdzlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve UFRS 13%¢
referans eklenmistir.

- UFRS 9 Finansal Araglar — Kira yiikiimliliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo disi
birakilmasi ile islem fiyati: Kiraci agisindan kira yukiamliligi ortadan kalkuginda, kiracimin UFRS
9’daki finansal tablo dist birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya
da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agikhga kavusturmak amaciyla UFRS 9°da
degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem fiyat"na yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla UFRS 9°da
degisiklik gergeklestirilmistir.

- UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin™ belirlenmesi: UFRS 10
paragraflarindaki tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir.

- UMS 7 Nakit Akig Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet
yontemi” ifadesinin kaldirilmasi sonrasi Standartta gegen soz konusu ifade silinmistir.

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir,
UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sézlesmeler

UMSK, Aralik 2024°te “Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler” degisikligini (TFRS
9 ve TFRS 7'ye iliskin) yaymmlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim™ istisnasina yénelik hikiimlerin
uygulanmasini agikliga kavusturmakta ve bu tiir sézlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda
korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin isletmenin finansal performansi ve
nakit akislari tzerindeki etkisinin yatmmeilar tarafindan anlagiimasini saglamak amaciyla veni agiklama
hitkiimleri getirmektedir.

Sirket finansal tablolar tizerinde dnemli bir etki beklememektedir.

UFRS 18 — Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar Standardi

Nisan 2024°te UMSK, UMS 1”in yerini alan UFRS 18 Standardini yayimlamigtir. UFRS 18 belirli toplam ve alt
toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiikiimler getirmektedir. UFRS 18
isletmelerin, kdr veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faalivetleri,
finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak iizere bes kategoriden biri igerisinde
sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yOnetim tarafindan belirlenmis performans olgiitlerinin
agiklanmasim gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan rollere uygun
sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasima ya da ayristirilmasma yonelik yeni hiikkiimler getirmektedir. UFRS
18’in yayimlanmasiyla beraber UMS 7, UMS 8 ve UMS34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da
belirli degisiklikler meydana gelmistir. Genel anlamda. Sirket finansal tablolar iizerinde onemli bir etki
beklememektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL™), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satn alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari ve Yorumlari (devami)
UFRS 19 — Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar Standardi

Mayis 2024 tarihinde UMSK, belirli isletmeler i¢in, UFRS lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢iim ve sunum
hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan UFRS 19°u yayimlamistir.

Aksi belirtilmedikge, UFRS 19'u uygulamayi secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger UFRS’lerdeki
aciklama hitkimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagl ortakhik niteliginde olan, kamuya hesap
verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimma agik sekilde UFRS lerle uyumlu konsolide finansal tablolar
hazirlayan ana ortakhgi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme UFRS 19’u uygulamayi secebilecektir.

Sz konusu standart Sirket i¢in gecerli degildir.

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Muhasebe politikalari finansal tablolarda sunulan tiim doénemlerde, Sirket tarafindan tutarh bir sekilde
uygulanmigtir. Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler gerive doniik olarak uygulanmakta ve
dnceki donem finansal tablolan veniden diizenlenmektedir.

Finansal Araclar

Finansal Varfikiar:

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Sirket, finansal varliklarim a) Finansal varliklarin yénetimi igin igletmenin kullandigi is modeli, b) Finansal
varhgin sozlesmeye bagh nakit akiglarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyeti lizerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitarak veya gergege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak dlgiilen olarak simiflandirilir.

isletme sadece finansal varliklarm yonetimi igin kullandigi is modelini degistirdifinde, bu degisiklikten
etkilenen tiim finansal varliklari yeniden simiflandirir. Finansal varliklarin yeniden siniflandirilmasi, yeniden
siiflandirma tarihinden itibaren ilerive yonelik olarak uygulamir. Bu tiir durumlarda. daha once finansal
tablolara almmig olan kazang, kayip (deger diisikligii kazang ya da kayiplar dahil) veya finansman gideri igin
herhangi bir diizeltme vapilmaz.

Siniflandirma

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gergege uygun degeri kir veya
zarara yansitilan finansal varliklar” ve “gercege uygun degeri diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal
varliklar” olarak i¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Smiflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaclarina
gore belirlenen is modeli ve beklenen nakit akislari esas alinarak yapilmaktadir. Yonetim, finansal varliklarinin
siniflandirmasini satin alindiklar: tarihte yapar. Sirket'in finansal varliklarin yénetiminde kullandigi is modelinin
degistiZi durumlar harig, finansal varliklar ilk muhasebelestiriimelerinden sonra yeniden simflanmazlar: is
modeli degisikligi durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giintinde finansal
varliklar yeniden simiflanirlar.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL™), 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Finansal Araclar (devami)

Muhasebelestirme ve Olciinleme:

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen finansal varliklar”, sozlesmeye bagh nakit akislarimin tahsil edilmesini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payi ddemelerini iceren nakit akislarinin bulundugu, tiirev arag¢ olmayan
finansal varhiklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve
nakit benzerleri”, “ticari alacaklar” ve “diger alacaklar” kalemlerini icermektedir. Ilgili varhklar, finansal
tablolara ilk kayda alimlarinda gercege uygun degerleri ile sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin kar payi
orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri tizerinden dlgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti tizerinden
Glgiilen ve tiirev olmayan finansal varhklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varhiklar”, sozlesmeye bagh nakit
akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve
sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini
igeren nakit akiglarinin bulundugu tiirev ara¢c olmayan finansal varhklardir. ilgili finansal varliklardan
kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari ile kur farki gelir veya giderleri
disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir.

Muhasebelestirme ve Olciimleme: (devami)

Sirket, dzkaynaga dayah finansal varliklara yapilan yatrimlar igin, gergege uygun degerinde sonradan olusan
degisimlerin diger kapsamli gelire yansiilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri
doniilemez bir sekilde tercih edebilir. Stz konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili yatirimlardan elde edilen
temettiiler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. “Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varhiklar”, itfa edilmis maliyeti tizerinden olgiilen ve gergege uygun deger farki dier kapsamh gelire
vansitilan finansal varhiklar diginda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi
sonucu olusan kazang ve kayiplar kir veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Disi Birakma:

Sirket, finansal varhklarla ilgili sozleysme uyarinca meydana gelen nakit akiglart ile ilgili haklart sona erdiginde
veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biittin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim iglemiyle
devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir, Sirket tarafindan devredilen finansal varliklarin
yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak. ayri bir varlik veya yiikiimliilik olarak muhasebelestirilir.

Deger Diigiikliigii:

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklar onemli bir
finansman bileseni icermedigi icin deger diisiikliigil hesaplamalar igin kolaylastirilmis uygulamayi se¢mistir. Bu
uygulamayla, énemli bir finansman bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarm deger
dusiikliigh hesaplamalar kapsamimnda “basitlestirilmis yaklagim™ uygulanmistir. $6z konusu yaklasim ile, ticari
alacaklarin belirli sebeplerle deger diigtikliigiine ugramadig: durumlarda (gergeklesmis deger diigiiklugi zararlan
haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsgihklan “omiir boyu beklenen kredi zararlarina™ esit bir tutardan
olctlmektedir. Deger dustklugi kargihgi ayrilmasini takiben, deger disiikliigiine ugrayan alacak tutarinin
tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger ﬁ}é’(w ﬁkﬂ{lg,mdan
diisiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir. Beklenen kredi zararlarmi ﬁcsﬂpl&m ‘gigm];
kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege viinelik tahminleri de dikkate m;LMkE dir;
il
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’min (“TL”). 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal Araclar (devami)

Nakit ve Nakit Benzerleri:

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadeli ve vadesiz mevduat ve diger nakit ve nakit benzerlerinden
olusmaktadir. Kasadaki nakit paralar Tiirk Lirasi bakiyelerden olugmaktadir. Tirk Lirasi bakiyeler kayith
degeriyle kayitlarda gosterilmektedir. Tlrk Lirasi mevduatlar maliyet degerleriyle, doviz tevdiat hesaplari ise
raporlama tarihindeki Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi doviz kuru kullaniimak suretiyle Tiirk Lirasi’na
cevrilmis degerleriyle kayitlarda gosterilmektedir.

Ticari Alacaklar:

Ticari alacaklar, Sirket tarafindan, alicilara dogrudan mal ve hizmet satmak suretiyle yaratilan finansal
varliklardir. Ticari alacaklar ve stipheli alacak karsiligi ayrilmig degerlerinin, varliklarin gergege uygun degerine
esdeger oldugu varsayilmaktadir.

Ayrica Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklar icin
beklenen kredi zarar modelini uygulamaktadir. Bu uygulamayla, dnemli bir finansman bileseni igermeyen (1
yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarm deger diigiikligii hesaplamalari kapsaminda “basitlestirilmis yaklasim”
uygulanmistir. S6z konusu yaklagim ile ticari alacaklarin belirli scbeplerle deger diisiikligiine ugramadig
durumlarda (gerceklesmis deger disiikliigii zararlari haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsihiklar “6miir
boyu beklenen kredi zararlarina™ esit bir tutardan olgiilmektedir. Deger disikligi karsilig ayrilmasmi takiben,
deger diisiikliigiine ugrayan alacak tutarinin tamammm veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil
edilen tutar aynlan deger disiikligt karsihindan disiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.
Beklenen kredi zararlarnin hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarari deneyimleri ile birlikte, Sirket'in gelecege
yonelik tahminleri de dikkate almmaktadir.

Ticari alacaklar defter degeri, sipheli alacak kargihigi ve beklenen kredi zarar modeline gore deger dilstikligii
kargihigi aynlmg degerlerinin, varliklarin gergege uygun degerine esdeger oldugu varsayilmaktadr.

Finansal Yiikiimliiliikler.

Isletme, finansal yitkimliligi ilk defa finansal tablolara alirken gercefe uygun degerinden dlger. Gergege
uygun deger degisimleri kar veya zarar yansitilanlar digindaki yukimliliklerin ilk olciimiinde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal ylkiimliliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden &lciilen olarak siniflandirir.

a. Gergege uygun deder degimi kér veya zarar yansitilan finansal yiikiimliilikkler: Bu viitkiimliiliikler, tiirev
iiriinler de dahil olmak iizere. sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden olgiiliir.

b. Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo digi birakma sartlarim tasimamasi veya devam eden
iliski yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yilkiimliiliikler, Sirket, bir varligi devam
eden iligkisi ol¢iistinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagh bir
yikiimlalik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimliilik, isletmenin elinde tutmaya devam
ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde olgiiliir. Devredilen varliga bagh yikiimlilik, devredilen
varligin net defter degeri ile ayni usulde dlgiiliir.

¢.  TFRS 37tn uygulandig: bir igletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tabI m@\an sarta
bagh bedel: Ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh be i !
deger degisimleri kdr veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir,

Isletme herhangi bir finansal yikiimliligii yeniden siniflandiramaz.

15




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lliskin Aciklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL™), 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satm alma giicii esasma gére TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal Araclar (devami)

Finansal viikiimliifiiklerin finansal tablo disi bwrakilmasi:

Sirket finansal yiikiimltilikleri yalnizca $irket’in yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya
zaman agimina ugradifinda finansal tablo dis1 birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal yiikiimliiligiin defter
degeri ve devredilen nakit digi varliklar veya istlenilen yiikiimliliikler dahil olmak iizere 6denen veya 6denecek
tutar arasindaki fark. kéar veya zararda muhasebelestirilir.

Kisa ve Uzun Vadeli Borglanmalar ve Ticari Borelar:

Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar banka kredilerinden olusmaktadir. Banka kredileri, anapara ve raporlama
donemi sonundaki tahakkuk eden finansman giderlerinin toplanmasi sonucu olusan maliyet degerleri etkin faiz
orani yontemi ile iskonto edilmis tutarlar: ile kayitlarda gosterilmektedir.

Ticari borglar, saticilardan dogrudan mal ve hizmet almak suretiyle olusmakta olup defter degeri ile kayitlarda
gosterilmektedir.

Kisa ve uzun vadeli banka kredilerinin ger¢ede uygun deZerinin; bahse konu finansal borg¢larin maliyetine, etkin
faiz orani tizerinden hesaplanip raporlama tarihleri itibariyla tahakkuk etmis finansman borclarinin eklenmesi
suretivle olusturulan kayith degerlerine egdeder oldugu varsayilmaktadir. Benzer sekilde, ticari borglarin defter
degerinin gercege uygun degerleri olarak kabul edilmektedir.

Hiskili taraflar:
[ligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu Kiginin yakin ailesinin bir liyesi, asagidaki durumlarda raporlayan igletmeyle iliskili sayilir:
Stz konusu kisinin,

i.  Raporlayan isletme tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

ii.  Raporlayan isletme lizerinde énemli etkiye sahip olmas: durumunda,

ili. Raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakligmin kilit ydnetici personelinin bir tiyesi
olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili sayilir:

i.  lsletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (vani her bir ana ortaklik, bagh ortakhk
ve diger bagh ortakhk digerleri ile iliskilidir).

ii. Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de tiyesi oldugu bir grubun iyesinin) istiraki va da is
ortaklig1 olmasi halinde.

iii.  Her iki isletmenin de ayni bir tigiincii tarafin is ortakligr olmasi halinde.

iv. Isletmelerden birinin Giglincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin soz konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

v. lIsletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢ahliganlarina
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde. sponsor olan igverenler de raporlayan islete ile iligkilidir,

vi. Isletmenin {a] maddesmde tanimlanan bir klsl laratmdan kantrol veya mustere]\e A niéol si halinde.

vii. 3




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRIiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETi
31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lliskin A¢iklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nmn (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinn Ozeti (devami)

[liskili tarafla yapilan islem, raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarm, hizmetlerin ya da
yikiimliiliiklerin, bir bedel karsihigi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin dusiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken genel
dretim giderlerinin bir kismini da igeren maliyetler stoklara bagh bulundugu sinifa uygun olan yonteme gire ve
gogunlukla agirlikh ortalama yontemine gore degerlenir. Net gerceklegebilir deger. olagan ticari faaliyet
igerisinde olugan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satisi gerceklestirmek igin
yilklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklesebilir
deZeri maliyetinin altina distiiginde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger distikligiiniin
olustufu yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha dénce stoklarin net gergeklesebilir degere
indirgemesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gerceklegebilir degerde artig oldugunu kamitlandigi durumlarda, ayrilan deger disiiklugt karsihg iptal edilir.
Iptal edilen tutar ayrilan deger diisiik]igi tutari ile simirhdir.

Maddi Duran Varhklar ve Amortismanlari

Maddi duran varhiklar, | Ocak 2005 tarihinden once satin aliman kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden; 2005 ve sonrasinda ahinan kalemler igin maliyet
degerlerinden birikmis amortismanin diisiilmesi suretiyle finansal tablolarda tasinir. Amortisman. normal
amortisman yontemi ile. her bir aktifin maliyetini iz bedel degerine getirmek iizere ekonomik omiirler esas
alinarak asagidaki oranlara gére hesaplanmaktadir.

Cinsi Ekonomik Omiirleri
Demirbaglar 4yl

Bir maddi duran varhigin kayith degeri, tahmini geri kazamlabilir tutarindan fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle
defter degeri. geri kazanilabilir degerine indirilir. Sabit kiymetlerin satisi dolayisiyla olusan kar ve zararlar net
defter degerleriyle satig fiyatinin kargilastirilmasi sonucunda belirlenir ve diger faaliyet gelirleri ve/veya
giderlerine dahil edilir. Bakim ve onarim giderleri gergeklesti3i tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim gideri
ilgili aktifte genigleme veya gdzle goriiniir bir gelisme saghyorsa aktiflestirilir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar ve itfa Paylar

Satin alinan maddi olmayan duran varhklardan simirh 6mre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa
paylan ve birikmis deger diisiikliikleri diigtildiikten sonraki tutartyla gésterilirler. Bu varliklar beklenen faydah
omirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Satin almnan maddi olmayan duran
varhklardan smirsiz mre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki
tutarlari ile gosterilirler,

Maddi olmayan duran varliklar bilgisayar programlarmm haklari ve gelistirme maliyetlerini igermektedir.

Maddi olmayan duran varliklara ait itfa payi siireleri agagidaki gibidir:

Cinsi Ekonomik Omiirleri

Haklar 7 yil
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar -




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI
31 Arahk 2024 Tar'ihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lliskin A¢iklayic: Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi'nmn (“TL”), 31 Arahk 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Maddi olmayan varltkiarin bilango digt birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varligin elden ¢ikarldiginda veya kullammi ya da satigindan. gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakilir. Bir maddi olmayan duran
varh@m finansal durum tablosu disi birakilmasindan kaynaklanan kar va da zarar varsa, varliklari elden
¢ikariimasindan saglanan net tahsilatlar ile defier degeleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik
finansal durum tablosu disina alindigi zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger disiikligii olup olmadigimi belirlemek icin maddi olan ve
olmayan duran varhiklarmin defter degerini inceler. Varliklarda deger disiikligii olmasi durumunda, deger
diigiikligii tutarinin belirlenebilmesi igin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar dlgiiliir. Bir varligin geri
kazanilabilir tutarmin Slgiilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iliskili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir
tutarini lger. Makul ve tutarh bir tahsis esasi belirlenmesi halinde Sirket varliklar nakit yaratan birimlere
dagitilir. Bunun miimkiin olmadigi durumlarda, Sirket varliklari makul ve tutarh bir tahsis esasinin belirlenmesi
icin en kiigiik nakit yaratan birimlere dagitilir,

Siiresiz ekonomik 8mril olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar. y1lda en az bir kez va
da deger diigtikliigli gostergesi olmasi durumunda deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Geri kazanilabilir tutar,
bir varligin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diisiilmiis gergege uygun degeri ile kullamim degerinden
yitksek olanidir,

Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarmm
bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin hesaplanmasimda mevcut donemdeki piyasa degerlendirmesine gore
paranin kullanim degerini ve gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate almmayan varhga ozgil riskleri
yansitan vergi tncesi iskonto oranit kullanihr.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazamlabilir tutarinin defter degerinden diistik oldugu durumlarda,
varhigin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazamlabilir tutarina indirilir. flgili varhgin yeniden
degerlenen tutarla olgiilmedigi hallerde deger diigiikliigii zarar1 dogrudan kar/zarar icinde muhasebelestirilir. Bu
durumda deger diisiikliigii zarar1 yeniden deZerleme deger azalisi olarak dikkate alinir.

Deger diisiikliigii zararmin sonraki donemlerde iptali soz konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit yaratan
birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde
artirthr. Arturilan defter deger. ilgili varhk (ya da ilgili nakit yaratan birimi) igin 6nceki doénemlerde varhk icin
deger distikliigl zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacag defler degeri asmamahdir. Varlik yeniden
degerlenmig bir tutar iizerinden gosterilmedikge, deger dusuklugii zararina iliskin iptal islemi dogrudan kér/zarar
iginde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varhgin deger diisiikliigii zararimin iptali, yeniden degerleme
artig1 olarak dikkate alinir.




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETi
31 Aralik 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nm (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicil esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Bor¢lanma Malivetleri

Kullamima ve satiga hazir hale getirilmesi onemli 6lgiide zaman isteven varhklar (6zellikli varliklar) s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapim veya tretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Bir donemde, ozellikli bir varligm elde edilmesi amaciyla borg alman fonlara iliskin aktiflestirilebilecek
bor¢lanma maliyetleri tutari, ilgili dénemde bu varliklar i¢in katlamlan toplam borglanma maliyetlerinden bu
fonlarin gegici yatinmlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu belirlenen tutardir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklari dénemde kér veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.

Kargilhiklar, Kosullu Varlk ve Yiikiimliilikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yikimliligin bulunmasi, yikiimliligiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmas1 ve stz konusu yikiimlilik tutarinm giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Kargilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler goz dniinde bulundurularak, bilanco tarihi
itibariyla yilkimliligin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Kargih@in, meveut yiikiimliiligiin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akislarimi kullanarak Slctilmesi
durumunda s6z konusu karsihgin defter degeri, ilgili nakit akiglarinin bugiinkil degerine esittir.

Kargihgin 6denmesi ig¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin (iciinclt taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar. ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde olgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Cahsanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlari

Turkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik. isten
cikarilma veya yasa ile belirtilen sartlarin yerine getirilmesi durumunda ddenmektedir. Giincellenmis olan TMS
19 “Calsanlara Saglanan Faydalar Standardi” uyarinca séz konusu tiirdeki ddemeler tamimlanmis emeklilik
fayda planlari olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminati yvilkiimliiligii, tim ¢ahsanlarin emeklilikleri
dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarmin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktileryal kazanglar ve kayplar, diger kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilmistir.




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI
31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 2~ FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Calisanlara Saglanan Faydalar (devami)

Izin haklari

Tiirkiye'de gecerli Is Kanunu'na gére is sézlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde ¢alisanlar
tarafindan hak edilen fakat kullaniimayan yillik izin siirelerine ait ticreti s6zlesmenin sona erdigi tarihteki briit
ticreti ve sozlesmeye bagh diger menfaatlerin toplam iizerinden kendisine veya hak sahiplerine 6demekle
yukiimlidir., Kullamilmayan izin karsihg tim ¢ahsanlarin hak ettikleri ancak raporlama tarihi itibariyla heniiz
kullanmadiklan izin giinlerine denk gelen iskonto edilmemis toplam yiikiimlilik tutaridir. Kullanilmamis izin
haklarindan dogan yiikiimliiliikkler hak kazanildiklari dénemlerde tahakkuk edilir.

Kurum Kazaner Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tirk vergi mevzuati, finansal tablolar {izerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanmimamaktadir. Bu
sebeple bu finansal tablolara yansitilan vergi kargihiklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler i¢in
ayri ayr1 hesaplanmistir. Vergi gideri; donem vergi gideri ile ertelenmis vergi geliri / (gideri) toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi yukumlaligi, donem karmin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kér, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
milmkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir.
Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibartyla yasallagmis va da 6nemli dl¢iide yasallasmis vergi orani
kullanilarak hesaplanmistir,

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimlilugil veya varhgi, varhiklarin ve yiikiimliiliiklerin mali tablolarda gosterilen tutarlari ile
yasal vergi matraht hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkhiliklarin bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasallagmig vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yiiktimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin timii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kér elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanm
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varhik ve yiikiimlilikler, ticari ya da mali
kar/zarar etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliliklerin ilk defa mali
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez. Ertelenmis vergi
viikiimliliikleri, Sirket’in gecici farkhiliklarin ortadan kalkmasimi kontrol edebildigi ve yakin gelecekte bu farkin
ortadan kalkma olasiigmin disiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve istiraklerdeki yatirimlar ve is
ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarm tiimi igin hesaplanir. Bu tir yatirim
ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin
gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle soz konusu farklardan vararlanmanm kuvvetle muhtemel
olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasmin muhtemel olmas: sartlariyla hesaplanmaktadir.




ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi
31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL™), 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 -~ FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devami)

Ertelenmis vergi (devami)

Ertelenmis vergi varhgmin kayith degeri, her bilango tarihi itibariyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi varhiginin
kayith degeri, bir kismmnin veya tamaminin saglayacagi faydanmn elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali
kar elde etmenin muhtemel olmadig: 6lgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar: ve yikiimliliikleri varhklarin gergeklegecegi veya yiikiimliliklerin yerine getirilecegi
donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya onemli &lgiide yasallasmis vergi
oranlari (vergi diizenlemeleri) tizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varhiklart ve yiikiimliliklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilanco tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da
vikiimliiliklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar dikkate alinir, Ertelenmis vergi
varhiklari ve yiikiimliilikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi viikiimliiliklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir
hakkin olmasi veya soz konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iligkilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle ddeme niyetinin
olmas durumunda mahsup edilir.

Dénem carive ertelenmis vergisi:

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iliskin ertelenmis vergi de dogrudan &zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, kar
veya zarar tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

Kiralama Islemleri
Kiract olarak

Sirket, bir sézlesmenin baslangicinda, sozlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama islemi
icerip icermediZini degerlendirir. Sozlesmenin, bir bedel kargihgnda tanimlanan varhigin kullanimini kontrol
etme hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda, bu sézlesme kiralama niteligi tasimaktadir ya da bir
kiralama islemi igermektedir. Sirket, bir sézlesmenin tanimlanan bir varhdin kullammini kontrol etme hakkini
belirli bir siire i¢in devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullari goz 6niinde bulundurur:

a) Sozlesmenin tamimlanan varlik igermesi; bir varhk genellikle sézlesmede agik veya zimni bir sekilde
belirtilerek tanimlanir,

b) Varhgmn islevsel bir boliminin fiziksel olarak ayr olmasi veya varhigin kapasitesinin tamamina
yakinini temsil etmesi. Tedarik¢inin varhg ikame etme yoniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan
ekonomik fayda saglamasi durumunda varlik tanimlanmig degildir.

¢) Tanmmlanan varhg@m kullanimindan saglanacak ckonomik yararlarin tamamima yakinim elde etme
hakkinm olmasi

d) Tammlanan varhgin kullanimim yénetme hakkmm olmasi. Sirket, varhgin nasil ve ne amagla
kullanilacagna iliskin kararlarin onceden belirlenmis olmasi durumunda varhigin kullanim hakkina
sahip oldugunu degerlendirmektedir. Sirket varligm kullanimini yénetme hakkina asazidaki durumlarda
sahip olmaktadir:




ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETI
31 Arahik 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lliskin Aciklayier Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL™), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 2 -~ FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kiralama islemleri (devami)

Kiraci olarak (devami)

i.  Sirket’in, kullamm stiresi boyunca varhigi igletme hakkina sahip olmasi (veya varh@i kendi
belirledigi gekilde isletmeleri icin bagkalarini yonlendirmesi) ve tedarik¢inin bu isletme
talimatlarini degistirme hakkmin bulunmamasi veya

ii.  Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagini énceden belirleyecek
sekilde varhig (ya da varhgmn belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmasi.

Sirket, kiralamanin fiilen basladig1 tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varhg: ve bir kira yiikiimliligii
yansitir.

Kullanim hakkr varlig:

Kullamim hakk: varhgi itk olarak maliyet ydntemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:

a) Kira yiktimliiliigiiniin ilk 8lciim tutar,

b) Kiralamann fiilen basladi3: tarihte veya dncesinde yapilan tim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tesviklerinin dilsiilmesiyle elde edilen tutar,

¢) Sirket tarafindan katlanilan tiim baglangigtaki dogrudan maliyetler.

Sirket maliyet yntemini uygularken, kullanim hakki varhgmn:
a) Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikligii zararlari disiilmiis ve
b) Kira yikkiimliliigiiniin yeniden dl¢iimiine gore diizeltilmig maliyeti tizerinden dlger.

Sirket, kullamm hakki varligim amortismana tabi tutarken dogrusal amortisman yontemini uygular.
Tedarikginin, kiralama siiresinin sonunda dayanak varhgm miilkiyetini Sirket’e devretmesi durumunda veya
kullamim hakki varligi maliyetinin Sirket’in bir satin alma opsivonunu kullanacagini gostermesi durumunda,
Sirket kullanim hakki varhgim kiralamanin fiilen basladigi tarihten dayanak varhgm faydali dmriintin sonuna
kadar amortismana tabi tutar. Diger durumlarda, Sirket kullamim hakki varhgmi, kiralamanin fiilen basladig
tarihten baslamak iizere s6z konusu varhigin faydah omrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gore
amortismana tabi tutar. Sirket kullanim hakki varh@inin deger diisiikligiine ugramis olup olmadigini belirlemek
ve belirlenen herhangi bir deger distikligi zararmi muhasebelestirmek igin TMS 36 Varliklarda Deger
Diisiikliigii standardimi uygular.




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI
31 Arahk 2024 Tar'ihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayicr Dipnotlar

(Turarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi'nin (“TL™), 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Kiralama islemleri (devam)

Kira Yiikimliihigii

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, Sirket kira yikimliiligiinii o tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin
bugiinkii degeri tizerinden dlger. Kira Sdemeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki
zimni faiz orani kullanilarak iskonto edilir. Sirket. bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in
alternatif bor¢lanma maliyetine iliskin finansman oranini kullanir.

Kiralamanm fiilen bagladig1 tarihte, kira yiikiimliligiiniin 6l¢iimiine dahil olan kira 6demeleri, dayanak varhgin
kiralama siiresi boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak ve kiralamanm fiilen basladigi tarihte 6denmemis olan
asagidaki ddemelerden olugur:

a) Sabit ddemelerden her tirlii kiralama tegvik alacaklarinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagh olan, ilk Sl¢iimii kiralamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran
kullanlarak yapilan degisken kira 6demeleri,

¢) Sirket'in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul dlgiide emin olmasi durumunda bu opsiyonun
kullamm fiyatr ve

d) Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsivon kullanacagini gdstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 8demeleri.

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihten sonra Sirket, kira yitkiimliiliigiini asagidaki sekilde Slger:

a) Defter degerini, kira yitkiimliiliigiindeki finansman yansitacak sekilde artirir,

b) Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltr ve

¢) Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde ya da revize
edilmis &zii itibari ile sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden olger.

Kiralama siiresindeki her bir déneme ait kira yiikiimliilligtine iliskin finansman maliyeti, kira yiikiimliiliiginiin
kalan bakiyesine sabit bir donemsel faiz orami uygulanarak bulunan tutardir. Dénemsel finansman maliyeti oran,
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimni faiz oramdir. Sirket, bu oranin kolaylkla
belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif borclanma maliveti oranmi kullanir. Kiralamanin fiilen
bagladigi tarihten sonra, Sirket, kira yiikiimliiliigiinii. kira odemelerindeki degisiklikleri yansitacak sekilde
veniden olger. Sirket, kira yikiimlilugiiniin yeniden &lgiim tutarini, kullanim hakki varhiginda diizeltne olarak
finansal tablolarina yansitir.

Sirket, asagidaki durumlardan birinin ger¢eklesmesi halinde, kira yiikiimliligiinii, revize edilmis kira
odemelerini revize edilmis bir iskonto orani iizerinden indirgeyerek yeniden olger:

a) Kiralama siiresinde bir degisiklik olmasi. Sirket, revize edilmis kira ddemelerini revize edilmis kiralama
siiresine davali olarak belirler,

b) Dayanak varhigin satin alinmasina yonelik opsiyona iliskin degerlendirmede degisiklik olmasi. Sirket,
revize edilmig kira ddemelerini, satin alma opsiyonu kapsaminda tdenecek tutarlardaki degisikligi
yvansitacak sekilde belirler.

]
el




iISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI
31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayier Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi'nin (“TL™), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Kiralama islemleri (devami)

Kira Yakumluligii (devami)

Sirket, kiralama siiresinin kalan kismi i¢in revize edilmis iskonto oranmmi, kiralamadaki zimni faiz oraninmn
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak: kolaylikla belirlenememesi durumunda ise Sirket'in
yeniden degerlendirmenin yapildigi tarihteki alternatif bor¢lanma maliyeti orani olarak belirler.

Siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ile Sirket tarafindan diisiik degerli olarak
belirlenen kira sozlesmeleri standardin tanidig istisna kapsaminda degerlendirilmis olup, bu sézlesmelere iliskin

6demeler olustuklari donemde gider olarak kaydedilmeye devam edilmektedir.

Finansal kiralama

Sirket’e kiralanan varhgin milkiyeti ile ilgili biitiin risk ve faydalarin devrini tngoren finansal kiralamalar,
finansal kiralamanin baslangi¢ tarihinde, kiralamaya s6z konusu olan varh@in rayic¢ degeri ile kira 6demelerinin
bugiinkii degerinden kiigiik olani esas alinarak yansitilmaktadir. Finansal kira 6demeleri kira siiresi boyunca, her
bir donem igin geriye kalan bor¢ bakiyesine sabit bir donemsel finansman maliyeti orami iretecek sekilde
anapara ve finansman gideri olarak ayrilmaktadir. Finansman giderleri donemler itibariyla dogrudan kér veya
zarar ve diger kapsamh gelir tablosuna yansitilmaktadir. Aktiflestirilen kiralanmig varhiklar, varhigin tahmin
edilen 6mrii izerinden amortismana tabi tutulmaktadir.

Hasilat

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim ytkiimliligiinii yerine getirdiginde
veya getirdikge hasilati finansal tablolara alir. Bir varh@in kontrolii milsterinin eline gegtiginde (veya gectikge)
varhk devredilmis olur. Sirket asagida yer alan bes temel prensip dogrultusunda hasilati finansal tablolara
almaktadir:

e  Miisteri sozlesmelerinin belirlenmesi.
Sozlesmelerdeki edim yiiktimliiliiklerinin belirlenmesi,
Sozlesmelerdeki islem fivatinin belirlenmesi,
Islem fiyatinin sézlesmelerdeki edim yitkiimliiliiklerine dagitilmasi,
Her bir edim yiikiimliilugii yerine getirildiginde hasilaun muhasebelestirilmesi.

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin kargilanmasi durumunda misgterisi ile yaptigi bir sézlesmevi hasilat olarak
muhasebelestirir:

e Sozlesmenin taraflari s6zlesmeyi (yazili. sozlii ya da diger ticari teamiillere uygun olarak) onaylamis
ve kendi edimlerini yerine getirmeyi taahhiit etmistir,
Sirket, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarini tanimlayabilmektedir,
Sirket, devredilecek mal veya hizmetler igin yapilacak 6deme kosullarini tanimlayabilmektedir,
Sozlesme ozii itibaryla ticari niteliktedir,
Sirket”in miisteriye devredilecek mal veya hizmetler kargihg bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir.




ISRA GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI
31 Arahk 2024 Tar'ihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lliskin Aciklayier Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL"). 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Hasilat (devam)

Stzlesme baglangicinda Sirket musteriyle yaptigi sézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve
miigteriye devretmek i¢in verdigi her bir taahhiidii edim yiikiimliiligi olarak tanimlamaktadir, Sirket, islem
fiyatim tespit etmek igin sozlesme hilkiimlerini ve ticari teamilllerini dikkate almaktadir. islem fiyati, Sirket’in
tigiincii sahislar adima (6megin bazi satis vergileri) tahsil edilen tutarlar hari¢ taahhiit ettigi mal veya hizmetleri
miigteriye devretmesi karsihginda hak etmeyi bekledigi bedeldir. Bir miigteriyle yapilan sozlesmede taahhiit
edilen bedel, sabit tutarlari, degisken tutarlari ya da her ikisini igerebilir.

Sozlesmede taahhiit edilen bedelin degigken bir tutar olmasi durumunda Sirket, miisteriye taahhiit ettigi mal veya
hizmetlerin devri kargihginda tahsile hak kazanacagi bedeli tahmin yoluyla belirler. Sirket’in tahmin ettigi
degisken bedel tutarinin bir kismini veya tamamini islem bedeline ddhil edebilmesi igin, degisken bedelle ilgili
belirsizlik sonradan ortadan kalktiginda finansal tablolara ahnan kimiilatif hasilat tutarinda énemli bir iptal
olmayacaginin kuvvetle muhtemel olmasi gerekmektedir. Degisken bedele iliskin belirsizlik sonradan ortadan
kalknginda finansal tablolara alinan kiimiilatif hasilat tutarinda énemli bir iptal islemi olmayacaginin kuvvetle
muhtemel olup olmadigini takdir ederken, $irket s6z konusu hasilat iptalinin hem gergeklesme olasihgin hem de
bilyiikltgiinii goz éniinde bulundurur,

Sirket, asagida belirtilen kaynaklardan elde edilen hasilati finansal tablolarina almaktadir;

Mal satist

Altin iiretimi, degerli metal aynistirma iglemleri, rafinasyon ve satigi olustugunda, yukarida agiklanan bes asamah
prensip dogrultusunda, kontrol giiciiniin devri ile tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Kdr Pavi Geliri

Finansal varliklardan elde edilen kar pay: geliri, Sirket'in ekonomik faydalan elde edecegi ve gelirin giivenilir
bir bigimde ol¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara almir. Kar payi geliri, kalan anapara bakiyesi ile
beklenen 8mril boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varh@mn kayith
degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili dénemde tahakkuk ettirilir,

bt
Ln



ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 Aralhik 2024 Ta rihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lligkin Aciklayict Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gilcil esasina gére TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda. déneme iliskin nakit akislari esas, yatrim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir,

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket'in ana faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarim
gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akislari. Sirket'in yatirim faaliyetlerinde kullandigi ve elde ettigi nakit
akislarim gdsterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislar, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin ahm tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatrimlardir.

Devlet Tesvik ve Yardimlar:

Devlet tesviki, isletmenin tesvikin elde edilmesi i¢in gerekli kosullar1 yerine getirecegine ve tesvikin elde
edilecegine dair makul bir giivence olmadan finansal tablolara yansiilamaz. Devlet tesvikleri, bu tesviklerle
karsilanmas1 amaglanan maliyetlerin gider olarak muhasebelestirildigi dénemler boyunca sistematik sekilde kar
veya zarara yansitilir. Bir finansman araci olan devlet tegvikleri, finanse ettikleri harcama kalemini netlestirmek
amaciyla kar veya zararda muhasebelestirilmek yerine, kazamlmis gelir olarak finansal durum tablosu ile
iliskilendirilmeli ve ilgili varliklarin ekonomik 6mril boyunca sistematik sekilde kar veya zarara yansitilmalidir.

Onceden gerceklesmis gider veya zararlari kargilamak ya da isletmeye gelecekte herhangi bir maliyet
gerektirmeksizin acil finansman destegi saglamak amaciyla verilen devlet tesvikleri, tahsil edilebilir hale geldigi
donemde kar ya da zararda muhasebelegtirilir.

Devletten piyasa finansman maliyeti oranindan diisiik bir oranla alinan kredinin faydasi. devlet tesviki olarak
kabul edilir. Disiik finansman maliyeti oranimin yaratig fayda, kredinin baslangigtaki defter degeri ile elde
edilen kazanimlar arasindaki fark olarak &lgiiliir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulundufu temel ekonomik c¢evrede gecerli para birimi olan TL
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varhik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Tirk Lirasi’'na g¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan
kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas
alimmak suretiyle TL'ye gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden blgiilen yabanci para birimindeki parasal
olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar.




iISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SIiRKETI
31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kur Degisiminin Etkileri (devami)
Kur farklari, agagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kér ya da zararda muhasebelestirilirler:
* Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve vabanci para birimiyle
gosterilen borglar fizerindeki finansman maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir

varhklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere kargi finansal koruma saglamak amaciyla ger¢eklestirilen
islemlerden kaynaklanan kur farklari.

Kur farklari olustuklari donemdeki kér veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Avro/TL ve ABD Dolar/TL kurlarindaki senelik degisimler raporlama dénemi sonlari itibariyla asagidaki gibidir:

Para Birimi 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Débviz Alis Diviz Satig Doviz Alis Diviz Satis
ABD Dolari 35,2233 35,2868 29,4382 29,4313
Avro 36,7429 36,8091 32,5739 32,6326

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile. bilango tarihi ile bilangonun yaymi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonra diizeltme gerektiren
olaylarm ortaya ¢ikmasi halinde, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.3 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlars

Dipnot 2.2'de belirtilen muhasebe politikalarinin  uygulanmasi siirecinde yonetim, finansal tablolarda
muhasebelestirilen tutarlar iizerinde 6nemli etkisi olan asagidaki degerlendirme. tahmin ve varsayimlart yapmistir.

Edim viikiimliiluklerinin verine getirilme zamaninm belirlenmesindeki hiikiimler
Yonetim degerlendirmelerini yaparken, edim yiiktimliiitklerinin yverine getirilmesi ve bunlara iliskin tahsis edilen

islem bedellerinin hsailat olarak kayitlara alnmasina iliskin olarak TFRS 15°te beliritlen kosullari, 6zellikle mal ve
hizmetlere iligkin kontroliin musterive gecip gegmedi@ini goz oniinde bulundurmaktadir.




ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 Aralik 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara iliskin Aciklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (*“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.3 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (devami)
Ertelenmiy Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS *ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklar i¢in ertelenmis vergi varh@ ve yikiimliligii muhasebelestirmektedir.
Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir Tutari meveut kosullar altinda tahmin
edilmistir. Degerlendirme sirasinda gelecekteki kar projeksiyonlari, cari dénemlerde olusan zararlar, kullanilmamis
zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullamlabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanabilecek vergi planlama
stratejileri goziiniinde bulundurulmustur. Elde edilen veriler 1iiginda Sirket'in gelecekte elde edilecek vergiye tabi
kér ertelenmis vergi varliklarimin tamamm karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varliginin tamami ve bir
kismma karsilik ayrilir.

Finansal varliklarda deger diisiikligii

Yanetim finansal varliklardan deger diigiikligii degerlendirmesini yaparken ilgili varliklara iliskin temerriit riski,
beklenen kredi zarar oram gibi varsayimlar da bulunmaktadir. Sirket her raporlama donemi itibariyla bu varsayim
ve yargilarda bulunurken, Sirket’in gegmis tecriibelerine dayanmakta, Mevcut piyasa kogullarini Ve piyasaya iliskin
gelecek beklentilerini goz dniinde bulundurmaktadir,

Beklenen zarar kargiligr hesaplamasi

Beklenen zarar kargiliklarini dlgerken Sirket, gelecekteki farkli ekonomik kosullar ve bu kosullarin birbirlerini nasil
etkileyecegi konusundaki varsayimlara dayanan makul ve desteklenebilir ileriye doniik bilgiler kullanr.

Temerriit halinde kayip, temerriide diigen zararin tahminidir. Teminat ve kredi gelistirmelerinden kaynaklanan nakit
akimlarim dikkate alarak bor¢ verenin tahsil etmeyi bekledigi alacaklariyla sozlesmelerdeki nakit akislari arasindaki
farka dayanmaktadir.

Temerriit olasihigi beklenen kredi zararlarinin 6l¢iilmesinde 6nemli bir girdidir. Temerriit olasiligi, belirli bir zaman
diliminde temerriit olasiiginin tahminidir, hesaplanmasi gegmis verileri, varsayimlan ve gelecekteki kosullarin
beklentilerini igerir.

Maddi ve maddi olmayan duran varitklarin ekonomik dmiirleri
a

Sirket, her raporlama donemi sonunda maddi ve maddi olmayan duran varliklarin tahmin edilen faydal omiirlerini
gozden gegirir. Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varhklarin kullanim amaglarina gesitlerine gore teknolojik
ilerlemelerini bunun yam sira diger faktorleri de dikkate alarak maddi ve maddi olmayan duran varliklari faydali
omiirlerini ve ilgili amortismanlarin kisaltabilir va da uzatabilir.

Kidem tazminatr kargiligi

Kidem tazminati yiikiimliliklerinin bugiinkii degeri belli varsayimlar kullanilarak akttieryal bazda belirlenir. Bu
varsayimlar kidem tazminati yiikiimliiliklerinin net giderinin belirlenmesinde kullanilir ve indirgenme oranim da
igerir. S0z Konusu varsayimlarda meydana gelen herhangi bir degisiklik kidem tazminau yiikiimlilaginiin
kayith degerini etkiler. Aktiieryal kayip ve kazanglar olustuklar donemde diger kapsamli gelir tablosu ile
iligkilendirilirler. Sirket her yilin sonunda uygun indirgeme oranini belirler. Bu oran kidem tazminati
yuktimliliklerinin yerine getirilmesi icin gerekli olan gelecekteki tahmini nakit gikislarinin bugiinkii degerinin
hesaplanmasinda kullanitan orandir.




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONiM SiRKETi

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lliskin Ac¢iklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasrnmn (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina oore TL

olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri detay asagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri 31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Kasa Hesabi 20.950 448
Bankalar Hesabi 23.069.600 13.865.111

-Vadesiz mevduat 23.069.600 13.863.111
Toplam 23.090.550 13.865.559

DIPNOT 4 - TICARi ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in 31 Arahk 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla ticari borglarnin detayr asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borglar 31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Iliskili olmayan taraflara ticari borclar 63.637 237.353
[liskili taraflara ticari borglar (isra Holding A.S.) 32.478 200915
Toplam 96.115 438.268

DIPNOT 5 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla diger alacaklarin detay: asagidaki gibidir:

Kisa vadeli diger alacaklar 31 Arahik 2024

31 Arahk 2023

Iliskili taraflardan diger alacaklar 433.156 =
Toplam 433.156 --
Uzun vadeli diger alacaklar 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 50.000 72.189
- Verilen depozito ve teminatlar 30.000 72,189
Toplam 50.000 72.189

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla diger bor¢larinin detay asagidaki gibidir:

Kisa vadeli dier bor¢lar 31 Arabik 2024

31 Aralik 2023

iligkili taraflara diger borglar 607.651 3.609.469
Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 454.998 912.950
Toplam 1.062.649 4.522.419




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi
31 Arahk 2024 Tar.ihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lliskin A¢iklayic1 Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi'nin (“TL™), 31 Arahk 2024 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap dinemi igerisinde maddi duran varlik hareket tablosu asagidaki gibidir;

Acihg Kapanis
Malivet degeri 1 Ocak 2024 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2024
Tesis, makine ve cihazlar % - -- =
Tasitlar s > s =
Demirbaslar 61.120 453.647 -- 514.767
Ozel malivetler s = % .
Yapilmakta Olan Yatirimlar 5 o G -
Toplam 61.120 453.647 - 514.767
Birikmis amortismanlar (-)
Tesis, makine ve cihazlar - - - "
Tagitlar -- - £ -
Demirbasglar (5.094) (81.436) -- (86.530)
Ozel Maliyetler iy = - .
Yapilmakia Olan Yatirimlar - -- - i
Toplam (5.094) (81.436) -- (86.530)
Maddi duran varhklar, net 56.026 428.237

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemi igerisinde sabit kiymetler iizerinde ipotek bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir.)

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemi igerisinde maddi duran varlik hareket tablosu agagidaki gibidir;

Acihis Kapanis
Maliyet degeri 16 Mayis 2023 Girigler Cikislar 31 Arahk 2023
Tesis, makine ve cihazlar . - s -
Tasitlar -= - -~ -
Demirbaglar - 61.120 -- 61.120
Ozel maliyetler ~e - - s
Yapilmakta Olan Yatirimlar -- -- - i
Toplam == 61.120 - 61.120
Birikmis amortismanlar (-)
Tesis, makine ve cihazlar -= == i a2
Tasitlar -- . " s
Demirbaslar - (5.094) - (5.094)
Ozel Maliyetler - o - -
Yapilmakta Olan Yatirnmlar - - o s
Toplam -- (5.094) -- (5.094)
Maddi duran varhklar, net -- 56.026

30



ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETI
31 Aralik 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara iliskin A¢iklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giici esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in maddi olmayan duran varlik hareket tablosu asagidaki gibidir;

Acihis Kapanis
Maliyet degeri 1 Ocak 2024 Girigler 31 Arahk 2024
Haklar - 103.295 103.295
Diger maddi olmayan duran varliklar 21.068 -- 21.068
Toplam 21.068 103.295 124.363
Birikmis amortismanlar (-)
Haklar -- (3.874) (3.874)
Diger maddi olmayan duran varliklar (2.810) (4.212) (7.022)
Toplam (2.810) (8.086) (10.896)
Maddi duran varhiklar, net 18.258 113.467

Acihs Kapanis
Malivet degeri 16 Mayis 2023 Girisler 31 Aralik 2023
Haklar -- - --
Diger maddi olmayan duran varhklar -- 21.068 21.068
Toplam - 21.068 21.068
Birikmis amortismanlar (-)
Haklar -- - --
Diger maddi olmayan duran varliklar -- (2.810) (2.810)
Toplam -- (2.810) (2.810)
Maddi duran varhklar, net - 18.258

DIPNOT 8 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibanyla ¢alhisanlara saglanan kisa vadeli kargiliginin detavi asagidaki gibidir:

Cahsanlara saglanan faydalar kapsamindaki kisa vadeli

karsihklar

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

izin karsihig
Toplam

72.190

72.190

Sirket’in 31 Arahk 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla izin karsilig hareket tablosu asagidaki gibidir:

izin karsih@i hareket tablosu 2024 2023
Acihg bakiyesi, | Ocak o s
Donem gideri 72.190 -
Parasal kayip/kazang == .
Kapams bakiyesi, 31 Arahk 72.190 --




ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI
31 Aralik 2024 Tar_ihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lliskin Ac¢iklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (DEVAMI)

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla ¢ahsanlara saglanan faydalar kapsaminda uzun vadeli karsihklarin
detay1 asagidaki gibidir:

Calisanlara salanan faydalar kapsamindaki uzun vadeli

karsihklar 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Kidem tazminati kargihig: 152.373 --
Toplam 152.373 -

Kidem tazminat karsilig

Yirtirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi
sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarmin édenmesi yitktimliiliagi vardir. Ayrica, halen yiiriirlikte
bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 06 Mart 1981 tarih, 2422 savili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447
sayili yasalar ile degisik 60°inc1 maddesi hitkmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara
da yasal kidem tazminatlarini ddeme yitkiimlilig bulunmaktadir. Emeklilik éncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi
gegis kargiliklar, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun'dan ¢ikanilmustir. Tirkiye'de
kidem tazminati karsihg1 i¢in fon olusturma zorunlulugu olmadigimdan dolay1 finansal tablolarda herhangi bir ozel
fon ayrilmamistir.

Kidem tazminat yukumliliigii, Sirket'in ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yitkiimliiliigiin
bugiinkil de@erinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19, “Caliganlara Saglanan Faydalar” uyarinca grubun
yikiimluliklerini tammlanmig fayda planlari  kapsaminda aktileryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini ongoriir,

Ana varsayim, her hizmet yil icin olan azami yikiimliligin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayistyla,

uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltiimesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 31
Aralk 2024 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait
olasi yiikiimliilii3iintin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla kargiliklar yillik
%23.38 enflasyon oram (31 Aralik 2023: %22,72) ve %4,48 reel iskonto orani (31 Arahk 2023: %1,90) ile
hesaplanmigtir. 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla odenecek kidem tazminati her hizmet vili igin bir aylik maas
tizerinden 41.828.42 TL (31 Arahk 2023: 23.489,83 TL) tavanina tabidir. Kidem tazminati tavani alt ayda bir revize
edilmekte olup, Sirket’in kidem tazminat karsihginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan
46.655,43 TL tavan tutar dikkate almmistir,

Sirket'in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kidem tazminat kargiligi hareket tablosu asagidaki
gibidir:

Kidem tazminati karsihig: 2024 2023
Acilig bakiyesi, 1 Ocak -- --
Cari hizmet maliyeti 137.300 -
Faiz maliyeti 44,051 --
Odemeler (-) - -
Aktiieryal kayip /(kazang) (*) (28.978) --
Parasal kayip/kazang - --
Kapanis bakiyesi, 31 Aralik 152.373 --

(*) 31 Arahk 2024 tarihi itibartyla 28.978 TL tutarindaki aktiieryal kayip. diger kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilmistir.

DIPNOT 9 - SARTA BAGLI YUKUMLULUKLER VE TAAHHUTLER

31 Aralik 2024 ve 31 Arahik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in kendi tiizel kisiligi adina iiciincii sahlslara vermis
oldugu teminat, rehin ve ipotek (TRI) bulunmamaktadir. :

31 Aralik 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri itibariyla Sirket lehine ve aley

hine aq mi hei
bulunmamaktadir. e

[}
(8%}




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETi
31 Arahk 2024 Tar_ihillde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lliskin A¢iklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nm (“TL™). 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satm alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglarin detay: asagidaki
gibidir:

Cahsanlara saglanan kisa vadeli faydalar kapsamindaki

borglar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Personele borglar -- 1.330.778
Odenecek sosyal gitvenlik primleri ) 237.666 203.811
Toplam 237.666 1.534.589

DIPNOT 11 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER

31 Arahk 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in pesin ddenmis giderlerinin detay: asagidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Gelecek aylara ait giderler 69.763 79.778
Toplam 69.763 79.778

DIPNOT 12 - DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla diger donen varliklarin detay1 asagidaki gibidir:

Diger dinen varhklar 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Devreden kdv 157.288 41.535
Is avanslari 22.004 -
Personel avanslari 12.000 -
Toplam 191.292 41.535
Cari dinem vergi varliklar: 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Pesin ddenen vergiler 43.210 94.408
Toplam 43.210 94.408

DIPNOT 13 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
Sermaye

31 Arabik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in hissedarlari ve hisse oranlari asagidaki gibidir ;

31 Arahk 2024 31 Arahik 2023
Ortaklar Pay Oram Pay Tutar Pay Oram Pay Tutari
isra Holding Anonim Sirketi %100 70.000.000 %100 15.000.000
Toplam %100 70.000.000 %100 15.000.000
Sermaye diizeltme olumlu farklari 18.994.350 15.961.234
Toplam Sermaye 88.994.350 30.961.234

Sirketin kayith sermaye tavani 200.000.000 TL olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, Sirket'in ddenmis
sermayesi 70.000.000 TL’dir (31 Arahk 2023: 15.000.000 TL). 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, Sirket’in
sermayesi. 100.000 TL nominal degerde 700.000 adet (31 Aralik 2023: 150 adet) hisseden meydana gelmistir.

Sirket, 2.7.2024 tarih ve 16379 say1 ile tasdikli genel kurul karan ile sermayesini 15.000.000 TL’den 40.000.000
TL’ye gikarmustir. Artirilan sermayenin tamami isra Holding A.S. tarafindan muvazaadan ari olarak taahhiit
edlien]\ nakden odnemlgtlr Bu defa Suket IS 12, 2074 tarih ve ”803[ sayl |lc lasdlk gepel=keuryl karar ile

'ud
sl




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI
31 Arahk 2024 Tar.ihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayier Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir.)

IDIPNOT 13 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (DEVAMI)

Yasal Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu'na gére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olusmaktadir.
Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gére endekslenmemis) ddenmis sermayenin
%20’sine erigsene kadar, gegmis donem ticari kdrinin yillik %3°i oraninda ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler,
birinci tertip vasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlari iizerinden yillik %10 oraninda
ayrilir.

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in yasal yedekleri asagidaki gibidir:

Sirket’in yasal yedekleri bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023: Yoktur.)

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Diger Kapsamh Gelirler veya Kirlar

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler ve Giderler, tanimlanmig
katk1 paylarina iligkin aktiieryal kayip/kazanglardan ve ertelenmis vergi etkisinden olusmaktadir.

Emeklilik planlarindan aktiieryal kazan¢/(kayip) fonu 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Dénem basi - --
Kidem tazminati aktiieryal kayip/kazang 28.978 -
Ertelenmis vergi etkisi (7.245) --
Toplam 21.733 --

Gegmis Y1l Kiar/Zararlan

Sirket’in donem sonu itibariyla gegmis yil karlarinin detayr asagidaki gibidir:

Gecmis vil kdr/ (zararlari) dagihm 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Gegmis yillar karlari/(zararlari) (23.234.017) -
Toplam (23.234.017) -
Net donem kirvzarar: 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Gegmis villar kérlari/(zararlar) (23.234.017) --
Donem net kari/(zarar) (31.722.391) (23.234.017)
Toplam (54.956.408) (23.234.017)

DiPNOT 14 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren yillara ait Sirket’in hasilat ve satiglarin maliveti bulunmamaktadir.




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRISiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETI
31 Arahik 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iligkin A¢iklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (*TL”), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15 - GENEL YONETIM GiDERLERI VE PAZARLAMA GiDERLERI

31 Arahk 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren yillara ait genel yonetim giderleri ve pazarlama giderlerin detayi
asagidaki gibidir;

1 Ocak- 16 Mayis-
Genel Yénetim Giderleri 31 Aralik 2024 31 Arahik 2023
Personel giderleri (41.120.032) (15.980.940)
Haberlesme giderleri (4.196) (208)
Biiro giderleri (1.508.858) (848.006)
Seyahat giderleri (438.723) (368.224)
Temsil ve agirlama giderleri (21.186) (1.538.499)
Nakil vasita giderleri (252.470) (62.273)
Kiralama giderleri (1.990.768) (778.321)
Miigavirlik, denetim ve danismanhk giderleri (2.094.632) (671.041)
Bakim- onarim giderleri (124.783) (44.220)
Genel kurul giderleri (246.029) (186)
Vergi, resim, harg giderleri (440.828) (1.344.060)
Amortisman ve titkenme paylari (89.522) (7.903)
Diger genel y6netim giderleri (1.596.765) (514.731)
Kidem tazminati Kargihigi (181.351) --
Yilhk izin kargihg (72.190) --
Yonetim hizmet gideri (1.552.717) --
Toplam (51.735.050) (22.158.611)

DIPNOT 16 — NITELIKLERINE GORE GiDERLER

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren yillara ait niteliklerine gore giderlerinin detayi asaZidaki gibidir:

Personel giderleri 1 Oene 16 Mags:

31 Aralk 2024 31 Arahk 2023

Genel Yonetim Giderleri (41.120.032) (15.980.940)

Toplam (41.120.032) (15.980.940)
Amortisman ve itfa giderleri

1 Ocak- 16 Mayis-

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Genel Yonetim Giderleri (89.522) (7.903)

Toplam (89.522) (7.903)

DIPNOT 17 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

31 Arahk 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyetlerden gelir ve kérlarin detay: asagidaki
gibidir:

Diger faaliyet gelirler

1 Ocak- 16 Mayis-

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Adit gelirleri 7.002.719 -
Kur fark: geliri (Ticari borg ve alacak) 270.483 -
Faiz, iicret, prim, komisyon ve diger gelirler 97.671 sezemean, 90,394

Diger olagan gelir ve karlar
Diger olagandisi gelir ve kérlar
Toplam

el
L




ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETI
31 Arahk 2024 Tar_ihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayicr Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nmn (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 18 - FINANSMAN GELIRLERi VE GIDERLERI
31 Arahk 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Finansman gelirleri

1 Ocak- 16 Mayis-

31 Arahik 2024 31 Arahk 2023

Kar pay gelirleri 668.066 2.172.964
Toplam 668.066 2.172.964

DIPNOT 19— NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI/(KAYIPLARIYNA iLiSKiN
ACIKLAMALAR

Parasal Olmayan Kalemler 31 Arahk 2024
Finansal durum tablosu kalemleri (5.291.492)
Pesin odenmis giderler 3.973
Maddi duran varliklar 102.611
Maddi olmayan duran varhklar 10.212
Odenmis sermaye (12.549.900)
Gegmis yillar kirlari/zararlar 7.141.612
Kér veya zarar tablosu kalemleri 5.958.832
Hasilat -
Genel yonetim giderleri 6.142.954
Esas faaliyetlerden diger gelirler (460.174)
Finansman gelirleri (137.948)
Net parasal pozisyon kazanclari/(kayiplari) 667.340

DIPNOT 20 - GELIiR VERGILERiI (ERTELENMIS VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL)

31 Arahk 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in vergi hesap detaylari asagidaki gibidir:
Vergi varhik ve yiikiimliiliikler

1 Ocak- 16 Mayis-
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Dénem kér1 vergi ve diger yasal yikimliiliikler karsiliklari (-) -- -
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) 11.271.881 (5.260)

Toplam 11.271.881 (5.260)

Cari dinem vasal vergi karsihiéi

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider
yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan
gelirler ve diger indirimler (varsa gegmiy yil zararlar ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatiim indirimleri)
dilgiilditkten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.

2024 yilinda uygulanan efektif vergi orani %625 tiir (2023 %23).

Vergiye tabi kurum kazanci tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumiar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider
yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi
olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlari ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim
indirimleri) dusildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir. Tiirkiye'de gegici vergi iger ayhk
donemler itibaryla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir, 2024 yili kurum kazanglarmin gegici vergi
donemleri itibariyla vergilendirilmesi agamasinda kurum kazanglar tizerinden hesaglbﬂjﬁm en gegici vergi
orani %25 tiir (2023; %25). ‘// Ao N




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETI
31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lliskin Aciklayicr Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nmn (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicll esasina goére TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - GELIiR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL) (DEVAMI)

Cari donem vasal vergi karsiligi (devami)

22 Nisan 2021 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 7316 sayili Kanun uyarinca, 1 Temmuz 2021 tarihinden
itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak ve | Ocak 2021 tarihinden itibaren baglayan
vergilendirme dénemi igin gegerli olmak iizere Kurumlar vergisi orani 2021 yili vergilendirme dénemi igin
%25’e ¢ikariimig olup, bu oran 2022 yili vergilendirme dinemi igin ise %23 olarak uygulanacaktir.

Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere, maksimum 5 yil tasinabilir. Ancak
olugan zararlar geriye doniik olarak onceki yillarda olusan karlardan diisiilemez. 7061 Sayili “Bazi Vergi
Kanunlari ile Dier Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun™ 5 Aralik 2017 tarihli ve 30261 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanmigtir. Bu Kanunun 89 uncu maddesiyle, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun “[stisnalar”
baglikh 5 inci maddesinde degisiklik yapilmaktadir. Maddenin birinci fikrasinin; (a) bendiyle kurumlarmn iki tam
yil stireyle aktiflerinde yer alan taginmazlarin satigindan dogan kazanglarina uygulanan %75°lik istisna %50'ye
indirilmistir. Bu diizenleme 5 Aralik 2017 tarihi itibariyla viiriirliige girmistir.

Tirkiye'de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda (6zel hesap donemine
sahip olanlarda donem kapanigini izleyen dordiincii aym 1-25 tarihleri arasinda) vergi beyannamelerini
hazirlamaktadir, Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlari 5 yil igerisinde
incelenerek degistirilebilir,

Vergiye tabi kurum kazanci {izerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi
olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis vil zararlari) diisiildiikten sonra kalan matrah iizerinden
hesaplanmaktadr.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak. dagitilmasi durumunda kér pay: elde eden ve bu kar paylarmi kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam milkellef kurumlara ve yabana sirketlerin Tiirkiye'deki subelerine dagitilanlar harig
olmak iizere kar paylan tizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Kurumlar vergisine
ek olarak. daZitiimas: durumunda Kkér pay elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancma dahil ederek beyan
eden tam milkellef kurumlara ve yabanc sirketlerin Tirkiye'deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak lizere kar
paylari lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopajinin. 21 Aralik
2021 tarihli ve 4936 sayilh Cumhurbagkani Karari ile 21 Aralik 2021 tarihinden gegerli olmak iizere %15’ den
%10%a dugliriilmesine karar verilmigtir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kir paylari gelir vergisi stopajina
tabi degildir.




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETiI
31 Aralik 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirast’nm (“TL”), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 20 - GELIiR VERGILERiI (ERTELENMIS VERGiI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL) (DEVAMI)

Ertelenmiy Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gére hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkhhklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar icin ertelenmis vergi varligi ve yiikiimlalagii
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TMS/TFRS'yve gére hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir. Ertelenen vergi varlik ve yiikiimlilikleri, cari donem vergi varhik ve yiikiimliiliiklerinin
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi ve cari dénem vergi varliklarmmn
gergeklegmesi ile cari donem vergi yiikiimliiklerin ifa edilmesinin esanli olarak yapilmasi niyeti olmasi sartlar
gegerli oldugundan mahsup edilmistir. Ileriki dénemlerde gergeklesecek gegici farklar iizerinden yiiktimlilik
metoduna gore hesaplanan ertelenen vergi varliklan ve yiikiimliilikleri i¢in %25°tir (31 Aralik 2022: %25).

31 Aralk 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla birikmis gegici farklar ve ertelenmis vergi alacak ve borglarinin
yirirlukteki vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dokiimii agagidaki gibidir:

01 Ocak 2024 16 Mayis 2023
Ertelenmis vergi (varliklan)/yiikiimliiliikleri: 31 Arahk 2024 31 Arahik 2023
Pesin Odenmis Giderler Diizeltme Farkliliklari (642) (58)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhiklarin Amortisman / ve
itfa Farkhihklar ’ CA8.108) .19
Borglara lliskin Degerleme Farklilik lar 2 (3)
Kisa Vadeli Karsiliklar Degerleme Farkliklart 18.048 oL
Kidem tazminatr karsihiklari 38.092 --
Mali Zarar ctkisi 11.233.601 =
Toplam 11.260.993 (5.260)
Ertelenmis vergi (varliklari) 11.289.743 53
Ertelenmis vergi viikkiimliiliikleri (28.750) (5.260)

31 Arahk 2024 ve 2023 tarihinde sona eren yila ait gegici farklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Ertelenmis vergi varhig / (yiikiimliiliigii) hareketleri

1 Ocak- 16 Mayis-

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Agihs bakiyesi (5.260) -
Gelir tablosunda muhasebelestirilen 11.271.881 (5.260)
Ozkaynak alunda muhasebelestirilen (7.245) -
Parasal kayip / kazang 1.617 -
Toplam 11.260.993 (5.260)

31 Arabk 2024 tarihi itibariyle Sirket’in 44.934.406 TL tutarinda gelecek donemlere devreden mali zaran
bulunmaktadir. Sirket bu tutari gelecek 5 yilda kullanabilecegine dair vergiye tabi gelir elde etmeyi
ongordugiinden dolayi bu tutar {izerinden ertelenmis vergi varligi hesaplamistir.




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONiM SIRKETI

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara liskin A¢iklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL

olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 — GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

DAHIL) (DEVAMI)

Sirket’in 31 Arahk 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla gelir tablosunda yansitilan

vergi gider karsihgmin analizi agagida sunulmustur;

31 Arahk 2024

31 Arahik 2023

Vergi dncesi kér / (zarar) (42.994.272) (23.228.757)
Vergi orani %25 %25
Sirketin yasal vergi orani ile hesaplanan vergi -- --
Tfrs diizeltme farklan 38.280 (5.260)
Toplam 38.280 (5.260)

DIPNOT 21- iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla iligkili taraflarla olan alacak ve borglarin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024

Alacaklar

Borglar

Kisa vadeli Uzun vadeli

Kisa vadeli

Uzun vadeli

Ticari Ticari Ticari Ticari
iligkili taraflarla olan bakiyeler  Ticari  olmayan  Ticari olmayan Ticari  olmayan Ticari olmavan
Ortaklar
Isra Holding Anonim Sirketi -- - -- -- 32478 592991 - -
Diger Sirketler ve iliskili Kisiler
Isra Group A S, - 23.231 -- -- - 14.660 - -
Isra Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi- Birinei Gayrimenkul
Yatirm Fonu -- 133,110 -- s - == =
Isra Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi- Ikinci Gayrimenkul
Yatinm Fonu (*) - 133.110 - -- - - - =
Isra Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi- Ikinci Girigim
SermayesiYatirm Fonu (*) - 143.705 -~ - -~ - -- -

- 433.156 - e 32.478 607.651 - --
(*) Planlanan yatirim fonlarinin ihraci 2025 yilina ertelenmistir.
31 Arahk 2023
Alacaklar Borglar

Kkisa vadeli Uizun vadeli

kisa vadeli

Uzun vadeli

Ticari Ticari Ticari Ticari
iliskili taraflarla olan bakiyeler  Ticari  olmayan  Ticari olmavan Ticari olmavan  Ticari olmavan
Ortaklar
Isra Holding Anonim Sirketi -- - - 200915 3.609.469 -- e &

200915 3.609.476




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONiM SIRKETI
31 Aralik 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nm (“TL”), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicti esasma gore TL

olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 21— iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)

31 Arahk 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren yillara ait iliskili taraflarla olan satiglarin detayi agagidaki gibidir;

iliskili Taraflara Satislar

iliskili taraflarla olan
islemler

01 Ocak - 31 Arahk 2024

Ortaklar
Isra Holding A.S.

Diger Sirketler ve

Hiskili Kisiler

Winmark Miilk
Yonetimi A.S.

Toplam

iligkili taraflarla olan
islemler

Mal
Alimlan

Mal
Satislari

Sabit
Hizmet Hizmet Adat Kira Kiymet
Ahmlan Satislari_ Gelirleri Gideri Alislar

Sabit
Kiymet
Satislar

1.474.388 - 7.002.719 1.696.681 391.924

= -- - 1.549.800 s

1.474.388 - 7.002.719 3.246.481 391.924

16 Mayvis - 31 Arahk 2023

Ortaklar

isra Holding AS.

Diger Sirketler ve

Hiskili Kisiler
V-Filo Kiralama A.S.

Toplam

Mal
Alimlar

Mal
Satiglar:

Sabit
Hizmet Hizmet Adit Kira Kiymet
Alimlar Satislari  Gelirleri Gideri Alislar

Sabit
Kiymet
Satislar

1.558932  3.987.056 - 761.357 -

24.401 -- - 815.740 =

I
]

1.583.333 3.987.056 - 1.577.097 -

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Sirket, Ust diizey yonetim kadrosunu yonetim Kurulu iiyeleri olarak belirlemistir. 31 Aralik 2024 tarihinde sona
eren hesap doneminde Sirket tist yonetimi'ne saglanan faydalar toplami 16.624.321 TL'dir. Cahisanlara saglanan
kisa vadeli faydalar huzur hakkindan meydana gelmektedir (16 Mayis 2023-31 Aralik 2023: 5.695.743 TL)

40




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI
31 Arahlik 2024 Ta r.ihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lliskin A¢iklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasmna gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi

Sirket’in temel finansal araglan banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatlar ve menkul kiymetlerden
olusmaktadir. S6z konusu finansal araglarin temel amaci Sirket’in isletme faaliyetlerini finanse etmektir. Sirket’in
dogrudan isletme faaliyetlerinden kaynaklanan ticari borglar ve ticari alacaklar gibi diger finansal araclar da
mevcuttur.

a) Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarma fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamlihgim saglayabilmektir.

Sirket. sermaye yonetimini borg/sermaye oranim kullanarak izler. Bu oran. net borcun toplam sermayeye
bélinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin toplam finansal bor¢ (finansal durum
tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli finansal viikiimlilikler toplami) tutarindan diigiilmesiyle
hesaplanir. Toplam sermaye, finansal durum tablosunda belirtilen 6zkaynaklarin toplamidir.

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla net borglarin 6zkaynaklara orani asagidaki gibidir:

Sermaye riski yonetimi

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Toplam borg 1.620.993 6.500.536
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (23.090.550) (13.865.559)
Net borg (21.469.557) (7.365.023)
Ozkaynaklar 34.059.675 7.727.217
Toplam isletme sermayesi 12.590.118 362.194

Borg/sermaye orani g -

b) Fiyat riski

Sirket’in finansal durum tablosunda satilmaya hazir finansal varliklar olarak simiflach@g! sermaye araglar
bulunmamaktadir.

¢) Piyasa riski

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki (d maddesine bakiniz) fianansman maliyeti oranindaki (e
maddesine bakiniz) degisikliklere ve diger risklere maruz kalmaktadir (f maddesi). Sirket, ayrica finansal araglar
elinde bulundurma nedeniyle karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir (g
maddesi).

d) Kur riski yonetimi
Sirket bankalardaki mevduat hesaplarinin bir kismini déviz tevdiati olarak degerlendirmekte ve ayrica doviz
cinsinden borg ve alacaklari bulunmaktadir. Bu nedenle Sirket, doviz cinsinden varlik ve yitkumililiiklerinin

Turk Lira’sina gevriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle, kur riskine maruzdur. Kur riski ileride
olusacak ticari islemler, kayda alinan aktif ve pasifler arasindaki fark sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir.

4]




ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI
31 Aralik 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGi (DEVAMI)
d) Kur riski yonetimi (devami)

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve viikiimliliikleri bulunmamaktadir. (31 Aralk 2023:
Bulunmamaktadir.)

Faiz orani risk yénetimi

Faiz oranlarindaki degisimler, faize duyarh varlik ve yiikiimliiliikler iizerinde yaptigi etkiyle finansal sonuglar
agisindan dnemli bir risk olusturmaktadir. Bu risk, faize duyarli kalemlerin miktar ve vadelerini dengeleyerek
bilango i¢i ydntemlerle veya gerekli durumlarda tiirev araglar kullanilarak yonetilmektedir. Bu kapsamda, alacak
ve borglarin sadece vadelerinini degil, faiz degisim donemlerinin de uyumlu olmasina 6nem verilmektedir. Faiz
orani dalgalanmalarindan en az sekilde etkilenmek amaciyla, bir yandan finansal borglarin ve alacaklarin faiz
degisim donemleri uyumlagtirihrken, diger yandan bu borglarin kendi iglerinde “sabit faiz/degisken faiz” ve kisa
vade/uzun vade” dengeleri gozetilmektedir.

Sirket’in faiz oranina duyarl finansal araclari bulunmamaktadir.
d) Kredi riski

Finansal araglari elinde bulundurarak, karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. $irket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklardan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket
politikalari ve prosedirleri dikkate almarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsihgi
ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir. Ticari alacaklarin tamamina yakini kredibilitesi yiiksek
miigteri alacaklarindan olusmaktadir. 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in alacaklarinin
ve nakit ve nakit benzerleri degerlerinin vade agim1 ve teminat yapisina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
) Bankalardaki
31 Arahk 2024 liskili taraf  Diger taraf _lligkili taraf _Diger taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz 3 N 433,156 50,000 23.069.000

kalinan kredi riski

- Azami riskin teminat, vs ile

glivence altina alinnig kismi

A. Vadesi gecmemis ya da deger

diisiikliigiine ugramamis finansal - - 433.156 50.000 23.069.600

varhiklarin net defter degeri

B. Vadesi gecmis ancak deger

diisiikligiine ugramamis

varhklarin net defter degeri = e = e -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan

varhklarin net defter degerleri = = = 5 -~

D. Deger diisiikliigiine ugrayan

varhklarin net defter degerleri = = = = =

- Vadesi ge¢mis (briit defier

degZeri) = - - o .
- Deger dusiikliigi (-) & = - = -
- Net degerin teminat, vs ile

giivence altina almnug kismi = == = = -




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI
31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara lliskin A¢iklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nm (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 22- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi (DEVAMI)
e) Kredi riski (devami)

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

) Bankalardaki
31 Aralik 2023 liskili taraf _ Diger taraf iliskili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama ti.il‘i.hl iubar:yla maruz B - B 72,189 3885111

kalinan kredi riski

A. Vadesi gegmemis ya da deger

dilgiikliigiine ugramamg finansal -- -

varhiklarin net defter degeri

B. Vadesi gecmis ancak defier

diigiikliigiine ugramamis

varhklarm net defter degeri - pe s s -

C. Deger dilsiikliigiine ugrayan

varhklarin net defter degerleri -- - - - =

D. Deger diisiikliiiine urayan

varhklarin net defter deZerleri -- -- - i o

- Vadesi gegmis (briit defter

degeri) - -- - s i
- Deger diisiikligi (-) . . - . -
- Net degerin teminat, vs ile

giivence altina alimmig kismi -- - - - s

E. Bilango disi kredi riski iceren

unsurlar - - - - <

72.189 13.865.111

f) Likidite riski
Sirket, nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yikimliliklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetmeye

¢alismaktadir.

Likidite risk tablolar

Ihtiyath likidite risk yénetimi, yeterli dl¢iide nakit tutmay, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarmin
kullamlabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Meveut ve ilerdeki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki kredi
saglayicilarinin erisebilirliginin siirekli kilinmas suretiyle ydnetilmektedir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI
31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara iliskin Aciklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilnedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi (DEVAMI)

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal yiikimliliiklerinden kaynaklanan likidite riskini
gosteren tablolar asagidaki gibidir:

Sézlesme
uyarimnea
nakit
Defter cikislar 3 aydan 3-12 ay 1-Syil 5 vildan
31 Arahik 2024 degeri  (I+11+111) kisa (I)  arasi(Il) arasi (11) uzun (I1)
Tiirev olmayan finansal
viitkiimliiliikler
Ticari borglar 96.115 96.115 96.115 -- - -
Diger borglar 1.300.315  1.300.315 691.264 609.051 -- --
Toplam 1.396.430  1.396.430 787.379 609.051 - --
Sdzlesme
uyarinca
nakit
cilaslari 3 aydan 3-12 ay 1-5 wil 5 yildan
31 Arahk 2023 Defter degeri (I+11+111) kisa(l)  arasi(Il)  arasi (11) uzun (111)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Ticari borglar 438.268 438.268 438.268 -- -- --
Diger borglar 6.057.009 2.447.539 2247835 1.175 -- -
Toplam 6.495.277 2.885.807  2.686.103 1.175 -- --

e) Likidite riski
Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilikler, ilgili varhk ya da yukumliligiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatimin bulunmasinda kullanilan

girdilerden degerlenmistir.

Uctincii seviye: Finansal varhk ve yikiimlilikler, varlik ya da yikimlilligiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasa gozlenebilir bir veriye dayanmadan girdilerden degerlenmistir,

Gergefie uygun degeri ile gosterilen finansal araglar bulunmamaktadir.
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31 Aralik 2024 Tar_ihindc Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic: Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL™), 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 23 - HISSE BASINA KAZANC

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Donem kéar / (zarari) (31.722.391) (23.234.017)
Hisse adedi 700 150
Hisse basina diisen kazanc / (kayip) (45.317.70) (154.893.45)

DiPNOT 24 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETE iLiSKiN UCRETLER

Sirket'in I Ocak-31 Aralik 2024 ve 26 Mayis-31 Aralik 2023 donemlerinde Bagimsiz Denetim Kurulusundan
(BDK) aldigi hizmetlere iliskin ticretler asagidaki gibidir

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 230.000 151.598
Toplam 230.000 151.598

DIiPNOT 25 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

- Sirket, 03.01.2025 tarihli, 2025/01 karar no’lu Yénetim Kurulu karari ile kayith sermaye tavanini 200.000.000 TL den
350.000.000 TL’ye yiikseltilmesine ve Yénetim Kurulu'nun sermayeyi kayith sermaye tavaninina kadar artirabilmesine
dair yetki siiresinin 2025-2029 yillari (5 yil) olarak belirlenmesine, 70.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayenin tamami
nakden kargilanmak suretiyle pay bagina itibari degeri olan 100.000 TL bedelle toplam 55.000.000 TL artirilarak
125.000.000 TL'ye artirllmasmna karar verilmistir.

- Sirket, 18.02.2025 tarihli 2025/06 karar no’lu y6netim kurulu karar ile “isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatrum Fonu™ unvanl (“Fon™) kurulmasi ve katilma paylarinin kayda
alinmasna iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvuru yapilmasina ve Fon'un Sirket tarafindan yonetilmesine karar
verilmistir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun 28.03.2024 tarih ve 18/487 sayili toplantisinda kuruluslarina onay verdigi “isra
Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu™ ve “Isra Gayrimenkul ve
Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatrim Fonu™ unvanl fonlarm, katilma paylarinin
ihracina iligkin ihrag belgeleri Kurul® un 23.01.2025 tarih ve 4/152 sayili toplantisinda onaylanmustir.

- Sirket, 13.02.2025 tarihli, 2025/01 karar no" lu Yénetim Kurulu kararina istinaden 14.02.2025 tarihinde “isra
Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu™ (Fon) 1.000,000000 TL
birim pay fiyati tizerinden 100 Adet katilma pay: ihraci gergeklestinmistir.

- Sirket, 14.01.2025 tarihli 2025/02 karar no’lu ydnetim kurulu karari ile kurucusu ve yoneticisi oldugu
gayrimenkul yatnm fonlarinin portfoyiine alinacak ve degerleme gerektirecek varhiklar icin Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S. ile degerleme hizmeti alinmasina iliskin sozlesmesi
imzalanmasina karar vermistir,

- Sirket, 22.01.2025 tarihli 2025/03 karar no’lu yonetim kurulu karan ile kurucusu ve yéneticisi oldugu fonlarin
yatrmmeilarina yonelik Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi AS. ile bireysel saklama sézlesmesi imzalanmasma
karar vermistir.




