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OZEL SINIRLI BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
Isra Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfby Yimetimi 4.8, Genel Kurulu'na,
A} Finansal Tablolarm Simrh Bafimsiz Denetimi
Giris

Isra Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yanetimi A S"nin {$irket™) 31.03.2024 tarihli ilisioeki ara
donem finansal durum tablosunun ve aym taribte sona eren tig aylik ara hesap donemine ait kar VYA Farar ve
diger kapsamli gelir tablosunun, 31.03.2024 tarihinde sona even kar veve zarsr ve diger kapsamli gelir
twblosunun, dzkaynak defizim tablosunun ve nakit akag tablosu fle agiklayic dipnotkirinm smirh denetimin
viritmiks bulunoyoruz. Sirkel vinetimi, stz konusu ara dinem fnansal balgilerin  Tiirkiye Muhasebe
Standartfarina uygun olarak hazifanmasindan ve gercefe uypun bir bigimde sunumundan sorumludur,
Sorumlulugumuz, yaptidimiz sinirls denetime daysnarak soz konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir somug
buldirmektsr,

Smrh Denetimin Kapsama

Yapuigumiz suurk denetim, Surli Bagunsiz Denetim Standardi (“SBDS™) 2410 “Ara Dédnem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillk Finansal Tablolznnm Bafmmsiz Denetimini Yirten Denctei Tanafindan Simrh Bafimsaz
Drenetimi "ne uygun olarsk yoriilmigtir. Ara dinem finansal bilgilere iligkin sk denetim, hagin finans ve
muhasebe konularmdan sorambu kigiler olmuk Gzere ilgili kigilerin sorgulanmas) ve analitik prosedirler ile diger
sl denctim prosediirierinin uygulinmasndan olugur. Ara donem finansal bilgilerin suurli denctiminin
kapsami; Bafmsiz Denetim Standartlarmna uvgun olsrak vapian ve amaci finansal tablolar haklomda bir il
bildirmek alan bafimsiz denetimin kapsamina kivasla dnemli dlgude dardir, Sonng olarak ara dinem finansal
bilgilerin siurh denetimi, denetim girketinm, bir bagms=iz denetimde belirlenebilecek tim Anemli hususiara viikaf
olabileceine iliskin bir giivence saflamamakeadir, Bu sebeple, bir bagmsiz denetim girisi bildirmemekey iz

Sonug

Suirh denetimimize ghre ilisikieki ara d6nem finansal bilgilerm, Sirket'in 31 Mart 2024 tarihi itibarvla finansal
durumunain, finansal performansmin ve aym tarihte sona eren ¢ ayvhik dineme iliskin nakir akaslanmn Tarkiye
Mubgsebe Standartlarna uygun olarak dogru ve gercefie wygun bir gérGniming saflamadifl kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkntimizi gekmemigtir.

Eren Bagumsiz Denetim A S,
Member Firm of Grant Thoenton Intemational

Jale Akkas, SMMM
Sorumlu Denctgi

Istanbul, 24.05 2024
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI A.5.

31 MART 2024 TARIHI ITIBARIYLE OZET
FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

Bafamsiz Bafimsz
Dipaot Denetimden  Denetimden
Gegmemiy Gegmis
Referanslarm 31 Mart 2024 31 Arahk 2023
VARLIKLAR
_Dinen Varhklar
Makit ve Wakit Benzerleri 3 13.273.554 110050250
Pegin ddenmis mderler 5 63.736 63580
Cari Donem Vergisivle Hgili Varhklar 21 81.021 75239
Digier Dénen Varhklar 13 283.054 33102
ARA TOFLAM 13.701.365 11.2122.171
Duran Varhklar
Diger Alacaklar (11'¥} S0.000 5T7.532
- Highili Olmayan Taraflardan Digier Algcaklar (V) 7 50.600 57.532
Madidi Duran Varliklar 9 41.606 44650
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13.712 14552
- Difer Maddi (lmayan Duran Farliklar 10 13712 i4.552
Toplam Duran Varhklar 105318 116.734
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI A.5.

31 MART 2624 TARIHI ITIBARIYLA OZET
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedskee Tork Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bafmsiz
Dpnot Denetimden  Denetimden
Gegmemiy Gegmis
Referanslari 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
KAVNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikimliilikler
Trcari Borglar 028,560 349280
- Higkili Targflara Ticari Borclar 4 23 E42 590 160,120
- fligktli Oimayan Taraflara Ticari Borglar i 85970 189, 1
Caliganiara Saflanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 2.396.601 1.223.001
Diger Borglar - 159.156
- Higkill olmavean taraflara diger borglar 7 - 158,156
_Drigier Kisa Vadeli Yilkimlilikler 13 704,377 S6RA428
ARA TOFLAM 4.029.538 2.299.865
_Uzun Vadeli Yiikiim@likler
Entelenmig Vergi YilkimI8inga 5170 4,152
Toplam Uzun Vadeli Yiikimlilikler 5170 4,192
“Ozkaynaklar
“Ana Ortaklifa Ait Ozkaymaklar 9.771.975 9,034,848
Chdenmis Sermaye 15 15.040.000 15,000,000
Sermaye Dilzeltme Farklan I5 674,762 0.674.762
Ear veya Zararda Yeniden Smiflandinlacak Birikmis i3 14403 868 2.876.59]
Gegmis Yillar Karlan / { Zararlan) (16.092.406) 2
Net Ddnem Kan / {Zaran) 21 (13.214.245)  (18.516.505)
_Toplam Ozkaynaklar 9.771.975 9.034.848
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iSRA GAYRIMENKUL VE GiRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI AS.

31 MART 2024 HESAP DONEMINE AlT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tuiasiar aksi belirtilmedikee Tark Lirasn “TL"} olarak ifade edilmistir.)

Carl dBnem
31 Mart 2024
Haslat -
Satiglari Malives (-) =
Briit Kar =
Cienel Yénetim Giderleri (=) 17 (9 504, 433)
_Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 Y 689
Exus Faaliyet Kan/Zaran (9.836.764)
Watinm Faalivetlerinden Gelirler :
Watim Faalivetlerinden Giderler -
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI ZARARI (9.836.764)
Finansman Gelirleri 20 312.635
Frnansman Giderlesi {-} 20 .
Parasal Kazang / (Kayviplar) [3.688.593)
SURDIRILEN FAALIYETLER VERGI ONCES] KARIZARARI (13.212.722}
Sdirdiiriilen Faalivetler Vergi GideriiGelird
Dénem Vergi Gideri'Gelir =
Enelenmig Vergi Giideri'Geliri 21 (1.527)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARIZARARI {13.214.249)
DONEM KARVZARARI i13.214.249)
Difer Kapsamb Gelin| Gider)
Tanemlanmi; fayda plantan veniden Glgim kaviplan .
Ertelenmis verg: gelin -
Diger Kapsamli Gider -
Toplam Kapsaml Geelir (13.214.249)
Pay basma kazamg x2 {08504
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A5,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT OZET

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belintitmedibes Tiirk Lirs (“TL") olarak ifisde adilmisir.)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

[Minem knry

Drinem met karn mutabakan ile flgili dizebmeler

Amortizman ve B giderl de Ugili dilzeitmeler 1]
Pegin Odenmiy Verzi

Ertefeamig Vergl Ans (+) / Azalig =)

Ear paya geliler ibe ilgil dimeltmeler 1%

Enflasyon il ilgili izelmmeler
Diners Ban Yergi ve YokimlGgi Azahg {=} 7 Arts (+)

Isietme sermayesindeki pereekilesen degisimber

Theari hosgbasdeki artiglar ibe ilgili dizelimeler
Faalivetlerly algili diger varldlardaki azalgarts) 12

Faaliyetierle ileili diger vikiimlaliklerdeki malis
Fanlivetierle (lgili diger alacaklnrdak szalis/Tarts)

Faaliyetierhs ligili diger borelardaki azalis/{arizg)
Calganlarn mglinan frvdalar kapsaminds bonglandaki ar
Pegin Sdenimis giderbcrdeki artiy 3

Faalivetlerden kaynaklanan nalkit galaglar

4,5

WwoE W

Vesgl Sdemelari Lt

FINANSMAN FAALIVETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Adisan kar pag 2
Drger sermane yedekler

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKT DZERINDEKT PARASAL KAYIP
ryeegdrdees

i VEN ' BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALT

DONEN BAST NAKIT VE NAKIT BENZERLERI H N

DONEM SONT NAKIT VE NAKIT BENZERLERT 3
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(312.625)
977443
5783
1.487.897

70280

(245,05 7)
135049
7532

(199.198)
1073600
{156}

(5.781)

{5.742)
11839912

312535
11537297

14400051
TTE.6R3
1LA58.250
132373554
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI A5,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tusactar aksi belivtilme dskge Tork Lirass {“TL") olarak ifsde edilmistir

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

lsra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfiy Yénetimi Anonim Sirketi {“Sirket'™), 16 Mayis 2023
tarihinde, Isra Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfisy Yonetimi A_§. unvaniyla, Istanbul Tiirkive'de
kurulmugtur. Sirket'in kurulusu Tirk Ticaret Kanumu ve Sermaye Piyasas Kanunu hikimler
gergevesinde 16 Mayis 2023 tarihinde 10832 savih Tilrkive Ticarst Sicil Gazetesinde tescil edilmiztir.
Sirket'in hakim ortafi ISRA Holding A5, dir.

girkel'in kurulug izni Sermave Pivasas Kurulu'nun 30.03.2023 tarihli ve 2023721 sayih bhillteninde
yayimlanmigtir,

Sermaye Piyasas Korulu'nun 22 Kasim 2023 tarilili, 2023/74 sayih Billteninde vetki belgesi alimmasina
iligkin olarak lsra Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfy Yonetimi AS nin milnhasiran eayrimenkul
ve girigim sermayesi yatrmm fonfan kurmak ve yvinetmek ile siurl olmak Geere faalivet izni ve portithy
vineticiligi yetki belgesi verilmesi ile igletme adi olarak “lsra Portféy” ifadesini kullanmasina izin verilmesi
taleplerinin olumiu karsilanmasina karar verilmistir,

Sirket'in ana faaliyet kenusw, SPK ve ilgili meveuat hilkiimleri cercevesinde gavrimenkul yatirm
fonlznnin ve girisim sermayesi yatinm fonlannin kurulmas: ve yénetimidir,

firket, sermaye pivasas mevavatinda yer alan gartlan saglamak ve SPK'dan gerekli izin ve yetki
belgelerini almak kaydryla, kolekiif portfiy y@neticiligi ve kurucusu veya yineficisi oldugu yatirm
fonlarinin katilma paylarmn pazaranmas: ve daginimas: faalivetinde bulunabilir,

Sirket, amaci ve faalivet komusu ile ilgili olmak ve mevzuattaki kisitlamalarz tabi olmak sarty ile
faaliyetleri igin gerekli olan tagimir ve taginmaz mallar satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir, ipotek tesis edebilir, ipotegi fek edebilir, hak ve alacaklannin tahsil ve temini igin avni ve sahsi
her tiirlii teminan alabilir, bunlarla ilgili olarak tapu sicil midirkikleri, vergi daireleri, adli merciler, ilgili
resmi ve dzel mesciler ve kigiler nezdinde gerekli sicil, terkin, sulh fek istemleri yapakilir, ihtiyati ve lcrad
hiseiz vaz ve fek edebilir,

girket, Torkiye'de [stanbul Ticaret Sicil Odasi'na kayith olup merkezi asagdaki adreste bulunmakctadir-

Orugreis Mah, Tekstilkent Cad, B Blok No:12a Ig Kaps No:341 Esenler / Istanbul.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla Sirket'in ortaklik yapiz asagsdaki gibidir:

Oran % 31 Mart 2024 Oran % 31 Arahk 2023

Isra HDld.i:l:leJ‘ll:lim Sirketi 100, O L3 O00000 |0, (08 15000 000
Odenmis Sermaye 15,0040 000 15.000.000
Sermaye Diizeltme Olumlu Farklan B.674.762 9674762
Topkim Sermave 24674762 24.674.T62

31 Mart 2024 itihanyla Sirket"in baglangig sermayesi her birl 100,000 TL degerinde 150 paya aynilmistir,
31 Mart 2024 tarihi itibariyla, Sirket'in kayitl sermaye tavam 75.000.000 TL olup her biri 100.000 TL
itibari deferde 750 adet pava bildnmstdr. Sirket’in 31 Mart 2024 tarihi itibariyla baglangip ve ddenmis
sermavesi 15.000.000 TL dir.

31 Mart 2024 taribi itibanyla Sirket’in ¢alizan sayisi 11 kisidir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI 4.5,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Turartar aksi belivtilmedikees Tork Lirass (“TL™) alarak ifade edilmigzir )

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU(Devama)
Finansal tablolarin onaylanmas:

31 Mart 2024 tfarthinde sona eren hesap dinemine ait finansal tablelar Yonetim Kurulu tarafindan 24
Mayis 2024 tarihinde onaylanmigtir,

Bu finansal mblofarin hazidanmasinda kullanilan muhasebe politikalan asagda sunulmugoer, Aks
belirtilmedigi siirece bu mubascbe politikalan sunulan bitin dénemler igin uygulanmgtir,

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
21 Sunuma [liskin Temel Fsaslar
Finansal tablolarn hazirlans sekli

Jirket'in muhasebe kayiflanmn tutulmasinds ve kanunt finansal tablolarnin hemrtanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK"), vergi mevzuati ve Tiirkive Cumhuriyeti Maliye Bakanhji tarafindan ¢ikarilan
Tekdizen Hesap Planini esas almaktadr, [lisikteki finansal tablolar, gergefie uvgun degerleri ile gosterilen
finansal varlik ve yiikiimlilikler tarihi maliyet esasi baz alinarsk Tirk Liras: olarak hazirlanmustr.

Migikteki finansal tablolar KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihli duyuru jle agiklanan formatlara uygun
olarak sunulmustur,

Nigikieki finansal tablolar SPK 'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayill Resmi Gazete'ds yayimlanan
Seri 11, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasmda Finansal Raporlamaysa fliskin Esaslar Tebligi" {“Teblig"™)
hilkiimlerine uygun olarak hanrianmig olup Tebligin 57inci Maddesi'ne istinaden Kamu Gézetimi
Muhasebe ve Denetim Standarilan Kurumu (“KGK™) tarafindan yurlrlige konuimus olan Tirkmve
Muhasebe Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlan C“TMS™) ezas alinmustiy.

Uygulanan mubasebe standartlan

ligikieki finansal tablolar Sermaye Pivasas: Kuarulu ("SPE™Fnun 11-14.1 savili “Sermaye Plyasasinda
Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi" kapsammda ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denctim
Standartlzn Kurumu  ("KGK™) tarafindan yaymmlanan Tirkiye Muhasebe Standartiars (IS we
Thrkiye Finansal Raporlama Standartlan'na (“TFRS™) uygun olarak sumum esaslan 660 sayih Eanun
Hilkmiinde Kararnsme'nin 9'uncu maddesinin {b) bendine dayamlarak KGK tarafindan gelistirilen
ve RGR'min 4 Ekim 2022 tarihli karar ile beliflenip kamuya duyurulan 2022 TFRS Taksonomisi’ne
uygun olarak hazirlanmistir,

ISRA GRYRIMENMUL VE GiRiSin sEnmares]
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI 4.5,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL

TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tuszrlar aksi belitilmediops Tark Lirass {“TL™) olank ifade edilmisrir. )

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
21 Sunuma iliskin Temel Esaslar {Devami)
Yiiksck enflasyonlu ekonomilerde finansal raporiama

TFRS'leri uygulayan igletmeler, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGE)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birkikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yilhk raporiama dinemine ait finansal tablolarmdan itibaren TMS 29 Yitksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gére enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistr. TMS
29, gegerli para birimi yiik=ek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletrelerin, konsolide finansal
tablelari da dahil olmak lizere, finansal tablolannda uygulanmaktadir.

Siiz konusn standart uyarinea, yiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas ahnarak hazrlanan
finansal tablolar, bu para biriminin bilange tarhindeki satm alma glclinde hazrlanmistir, Oneeki donem
finansal tablolar da kergilagtirma amactyla kargalastimalh bilgiler raporlama dinemi sonundaki cari Glgim
birimi cinsinden ifade edilmigtir. Grup bu nedenle, 31 Mart 2023 ve 31 Arahk 2023 tarihli konsolide
finansal tablolanm da, 31 Mart 2024 taribi itbaniyla satn alma piicil esamna gire sunmusgiur.

SPK’nim 28 Aralik 2023 tarih ve 8171820 sayili karan uvarmea, Tiirkive Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlanmi uygulayan finansal raporlama  diizenlemelerine tabi ihregpilar ile sermave piyasasi
kurumlannn, 31 Arahk 2023 tasihi itihanyla sona eren hesap dimemlerine ait vilhk finansal raporlanindan
baglamak iizere TMS 29 hitk@mlerini uygulamak suretivle enflasyon muhasebesi uygulamasing karar
verilmistir.

TMS 29 uyarmea yapilan yeniden dilzenlemeler, Tirkive Istatistik Kurumu (“TOIK™ tarafindan
yaymlanan Tirkiye'deki Tiiketici Fiyat Endeksi'nden (“TUFE™ elde edilen dizehme katsayist
kullamlarak yapimignr. 31 Mart 2024 tarihi itibaryla, konsolide finansal tablolann dieelilmesinde
kullanilan endeksler ve ditzeltme katsayilan agagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Us Yillik Bilesik
Enflasyon Orani

31 Man 2024 13047 100000 Y211

31 Aralik 2023 1.859.38 |, 15063 268
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A5

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarker aks bedintilmedikge Tirk Lins (“TL") olamk ifsde euilmagtr. )

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar {Devami)
Yilksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporkama (Devami)

TMS 29 uyannca finansal tablolarda gerekli diwzelimeleri yapmak fizere, varlik ve viikimidiikler ilk olarak
parasal ve parasal olmayan olarak aynstrilmig, parasal olmayan varhk ve vilktmloiokler aynca cari
degeriyle Slgllenter ve malivet deferiyle dlgiilenler olarak ilave bir aynstermaya tabi rubmustur. Parasa]
kalemler (bir endekse bagh olanlar harig) ile raporlama donemi sonundaki cari degerleriyle Slglilen parasal
olmayan kalemler halihazrda 31 Arahk 2023 tarihindelki cori 8lgiim biriminden ifade edildiklerinden
enflasyon dilzelimesine tabi tumlmanstr. 31 Aralik 2023 tarihindeki Slgm biriminden (fade edilmeyen
parasal clmaysn kalemler ise ilgili katsay: kullanilarak enflasyon dilzeltmesine tabi tutulmustur.  Parasal
oimayan kalemlerin enflasyona giire dikzeltilmis degerinin geri kazarlabilir tutan ya da net gerceklesebilic
deferi aghifl duramda, ilgili TFRS uypulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun vam sera,
dzkaynak unsurlan ile kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosundaki tom kalemlerde enflasyon
ditzelimes: yapimstir, Thrk livasinmin vitksek enflasyonlu bir ekenominin para birimi olarak tanimlanmasina
son verildifi 1 Ocak 2005 tarihinden dnce edinitmis ya da Ogtlenilmis parasal olmayan Kalemler ile bu
tarihten fince igletmeye konmus yva da olugmus szkaynakiar TUFE de | Ocak 2005 tarilinden 31 Mart 2024
tarihine kadar meydana gelen degisime gire dilzelmeye tabi tutulmustur,

TMS 29"un uygulanmasi, Tirk lirasimn satn alma gliciindeld azabgtan kaynakl ve kar veya zarar ve difer
kapsamh gelir tablosunun kar veya zarar bildmiindeki Met Paragal Pozisyon Kazanglan (Kayiplan)
kaleminde sunulan diczeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yilkimitlnklerin deferi endeksteki
defiisimiere bagh olmadify stirece, enflasyon déneminde, parasal yitkimldliklerden daha yiliksek tutarda
parasal varhik tagiyan igletmelerin satin alma giicd zayiflarken, parasal varhklardan daha vilksek tutarda
parasal ylkimidlik tagiyan igletmelerin satin ama giledl arg pisterir. Net parasal pozisyon kazang va da
kaybi, parasal olmayan kalemlerin, Gizkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosundaki
kalemlerin ve endekse bagl parasal varlik ve vitkimidliklerin ditzeltme farklarindan elde edilmistir.

Ayrnca, TMS 29'un ilk kez uygulandiFi raporlama déineminde, Standart hkiimleri ilgili ekonomide her
zaman yiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadr. Bu nedenle, sonraki raporlame dénemlesi
igin temel tegkil etmesi amacryla kargilaginrmali en erken donemin baglangseina ait 1 Ocak 2022 tarihli
finansal durum tablosu enflasyona gére diizeltilmistic. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosundaki
gegrniy ¥illar karlan/zararlan kaleminin enflasyona gore dizeltilmis tutar stz konusu tablomm diger
kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olmas: gereken bilango denklifinden elde edilmistir.

Fonksiyonel ve raporlama parn birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtikmedikge TL olarak ghsteriimigtir.
TL digandaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtiimedikce tam olarak belirti Imistir,
Netlegtirme/Mahsap

Finansal varhik ve ylikiimitlitkler, gerekli kanuni hak olmasi, siz konusu varhk ve yilkimllkilikleri pet
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varbklann elde edilmesi ile yikimliliklerin yerine
getitilmesinin e5 zamanl cldugu durumlarda net olarak gisterilirler.

Faaliyetlerin diinemselligi

Firket'in 31 Mart 2024 tarihinde sona eren hesap dénemine ait performans sonislarna, faaliyetlerinin
dnemselliginden kaynaklanan herhangi bir etki bulunmamakaadir,
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31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarker aksi belirtitmedikge Tirk Liss: (“TL™) olomk ifade edilmiste )

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma lliskin Temel Esaslar (Devam)

Yilksek enflasyonlu ckonomilerde finansal raporlama (Devami)
Isletmenin siirekliligi
Jirket, finansal tablolarim isletmenin stireklilig ilkesine gére hazlamistir,

1.2 Muhasebe politikalarimdaki degisiklikler

Yent bir standardin ilk kez uygulanmasimdan kaynaklanan muhasebe politikas degisiklikleri, gaver varsa,
geris hilkiimlerine uygun olarak gerive veya iletye dénilk olarak wygulanmaktadir. Herhangi bir gegis
hiikminin yer almadi deisiklikler, muhasebe politikasinda istepe bagl vapalan Snemli degigiklikler veyva
tespit edilen muhasebe hatalan geriye dénik olarak uygulanmakta ve dnceki dinem finansal tablolar
yeniden ditzenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, valmzea bir déneme iligkin ise,
degisikligin yapildig cari dinemde, gelecek donemiere ilisgkin ise hem degisikligin vapildifr dinemde hem
de ileriyve yiinelik olarak uygulanir,

1.3 TFRS deki defisikliller ve yorumlar
1 Ocak 2024 Tarihinden {tibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar

31 Mart 2024 warihi itibarryla sona eren hesap donemine ait finansal tablolann hazrlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalan asafida dzetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibanyla gecerli veni ve degistirilmiz TFRS
standartlan ve TFRS Yorumlan disnda dnceki yilda kullandanar ile witarl olarak uygalanmistir.

TMS B Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanmi

Agustos 2021'de KGR, TMS 8'de "muhasebe tahminlen” igin veni bir tanrm getiven depisiklikler
yaymlamigtr, Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki desisiklikler ile muhasebe politikalarndaki
degagiklikler ve hatalarn dikzeltiimesi arasindaki ayrima agikiik getirmektedir. Aynice, defistirilen standart,
girdideki bir degisikligin veya bir dlgtm teknigindeki degisikligin muhssebe tahmini tzerindaki etkilerinin,
tnceki dinem hatalanmn dilzeltiimesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki defisiklikler
oldufuna apkhk getirmektedir, Muhasebe tahminindeki depigikligin Snceki tammi  muhasehe
tahminlerindeki  degisikliklerin  yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini
belinmekieydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikier hatalarin dizeltilmesi olarak deperlendiriimemektadis,
Tanimin bu ydnil KGK tarafindan korunmugour. Degigiklikler yirirlik tarihinde veva sonrasimda meydana
gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikas: degisikliklerine uygulanacaktr. S8z konusy depigiklifin
wirket'in finansal durumu veya performans: fizerinde Gnemli bir etkisi olmamastir,

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinm A¢iklanmas:

Agustos 2021'de KGK, TMS | igin islermelerin muhasebe politikast agiklamalanna dnemlilik tahminlering
wygulamalanna yardime) olmak adina rehberlik ve Smekler sagladifn defigikiikled yayvmlamstr, TFRS'de
“kayda defer” teriminin bir tammmn bulunmamas: nedenivle, KGK, muhasebe politilas: bilgilerinin
a¢iklanmes: baglammda bu terimi "dnemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli’ TFRS de
tamrmianmig bir ferimdir ve KGK'va gire finansal tsblo kullamelan tarsfindan biyik dlgide
anlagilmaktadir, Muhasebe politikasi bilgilerinin Snemlilifini degeriendirirken, igletmelerin hem islemberin
boyutune, difer olay veya kogullan hem de bunlarm niteligini dikkate almas: gerekir. Ayrica izletmenin
muhasebe politikas: bilgilerini dnemli olarak degerlendirebilecedi durumlara drnekler eklenmistir, Stz
konwsu de@igiklifin Sirket'in finansal durumu veya performans: (zerinde Snemli bir ethisi olmamigtir.
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31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA fLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
[ Tutarlar aksd belintilmedikee Turk Lirs (TL") olaeak ifade edilmighr. )

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
1.3 TFRS'deki degisiklikler ve yorumlar (Devami)
I Deak 2024 Tarihinden itiharen Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar {Devanm)

TMS 12 Defigiklikler] ~ Tek bir islemden kaynaklanan varhik ve viikimliliklere ilizkin ertelenmis
Yergi

Apustos 2021'de KGK, TMS 17de ilk muhasebelestirme istisnasinn kapsamim daraltan ve boylece
istismanin egit vergilendirilebilir ve indirilebilir pegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasin
saglayan dedigiklikler yaymlamisur. Degisiklikler, bir yikamlilige iliskin yapilan ddemelerin vergisel
spdan indirilebilir oldufu durumlarda, bu fiir indinmlerin, finansal tablolarda muhasebelegtirilen
yilkimlilokle {ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilegenivle (ve faiz giderine) vergisel agidan
iligkitendirilebilir olup olmadifnn (gegerli vergl kanunu dikkate alindifinda) bir mubakeme meselesi
oldufuna agiklik getirmekiedir. Bu muhakeme, varlik ve vikimliligin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadifinin beliflenmesinde Gnembidir, Degisikiikler
karsilagirrmaly olarak sumulan en erken ddnemin baslangicinda va da sonrasinda gerpeklesen islemlere
uygulamir. Ayrica, karglagturmal olarak sunulan en erken ddnemin baglangseinda, kiralamalar ile hizmenen
gekme, restorasyon ve benzeri yitkiimliiliklerle ilgili tim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici farklar
igin ertelenmig vergi varhi (yeterli dizeyde vergive tabi gelir olmas: kosuluyla) ve ertelenmis vergi
yilkilmIGIGE0 muhasebelestirilir,

2.3.1 Yuymlanan ama yllrlirlige girmemis ve erken uygulamaya konulm avan standarilar

Finansal tablolann onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin hentlz
yiirirlige girmemis ve $irket taratindan erken uygulanmaya baslanmanmis veni standartlar, yorumlar ve
degigiklikler agagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikee veni standant ve yorumlarm vilrilridge
girmesinden sonra finansal tablolann ve dipnotlarim etkileyecek gerekli degigiklikleri yapacakur.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yanrime Isletmenin Istirak veya I5 Ortaklifina Yaptih Varlk
Saniglar veya Katlalan

KGK, tizkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi giktlanna bagh clarak degistirilmek dzere,
Aralik 2017 de TFRS 10 ve TMS 28"de yapalan stiz konusu defrigikiiklerin gegerlilik tarihini stiresiz olarak
ertetemistir. Ancak, erken uvgulamaya halen izin vermektedir.

girket stz konuse dedisikliklerin etkilerind, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
deferiendirecektir,

TFRS 17 = Yeni Sigorta S8zlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019"da sigorta szlesmeler igin muhasebelestirme ve dlgiim, sunum ve agiklamayi kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'vi yevimlamustir, TFRS 17 hem sigorta
stizlegmelerinden dofan ylkimliliklerin gincel bilango degerleri ile 8lgtimini hem de karin hizmetlerin
saglandi dinem boyunca muhasebelestinnesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan
duyuruyla Standardin zorunlu yiedrldk tarihi 1 Ocak 2024 ya da sonrasinda baslayan hesap dinemlert
olarak ertelenmistir.

Standart Hirket igin gecerli defildir ve Siket'n finansal durumu veya performans: (zerinde etkisi
~ olmayacaktr. i
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31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
¢ Tutarlaraksi belirtlmedikps Tark Liras “TL™) olarsk ifade ediimistir.}

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA fLISKIN ESASLAR (Devami)

L3 TFRS deki defiigiklikler ve yorumlar (Devami)

.3.1 Yaylanan ama yirirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devami)
TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliklerin ksa ve uzun vade olarak ssmflandirilmas

Mart 2020 ve Ocak 2023"te KGE, yikimialiklerin kisa ve uzun vadeli simflandinilmasina viénelik esaslan
belirkemek dere TMS 1'de degigiklikler yapmugtir. Ocak 2023%te yapilan degisikliklere glire, isletmenin bir
¥OkiimldliED ddemeyi erteleme hakk:, raporlama doneminden sonraki bir tarihte kredi sbzlegmesi gartlanna
uyguniuk saflamasinag baghysa, raporlama dinemi sonu itibarryla sz konusy yitkimGl080 erfeleme haki
bulunmaktadir (raporfama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi
stizlesmesinden dofan bir yvikdmiolok uzuan vadeli olarak siniflandirldifinda ve isletmenin Ademeyi
erteleme hakks 12 ay iginde kredi stizlesmesi gartlanna wygunluk saglamasma bagh eldugunda, Ocak 2023
degigiklikleri igletmelerin gesitli agiklamalar yapmasim istemektedir. Bu agiklamalar kredi stizlegme gartlan
ve ilgili yikimlilikler hakkindaki bilgileri igermelidir.  Aynca, stz konusu defisiklikler, stzlesme
gartlanina wyumun raporiama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasma bakilmaksizin, wun
vadeli simiflama igin Gdemeyi erteleme hakkimn raporlama dénemi sonu itibariyla bulunmas gerektiZini
agtkhga kavugturmustur. Degigiklilerde, Sdemeyi raporlama dineminden sonraki en az on iki Ay SOnTaya
erteleme hakkim isletmenin kullanmama ihtimalinin yokimiiigin siiflandinlmasm cikilemeveceg
agikia ifade edilmistir. Dregisiklikler 1 Ocak 2024 rarihinde va da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap
dénemlen igin gecerlidir. Yapilan deBisiklikler TMS 8¢ gfire gerive diinlik olarak oygulamr, Erben
uygulamaya izin verilmekiedir. Ancak defisikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin difier
degisiklifi de erken uygulamas: zorunludur,

Sdz konusu degiziklik Sirket igin gecerli degildir ve finansal durumu veya performans: Gzerinde bir etki
bulunmamakiadir,

TFRS 16 Degisiklikleri — Sang ve geri kiralama islemlerinde kira vilkilmBilakleri

Cralke 2023°te KGE TFRS 16°ya yonelik degisikiikler yavimlamistr, S8z konusu degisiklikler, elde kalan
kullamm hakkeyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saplayacak sekilde,
satici-kiracy tarafindan sabs ve geri kiralama isteminden dofan kira viikiiminkiklerinin dlgliminde
uygulangcak hikimleri belidemekiedir. Bu kapsamdsa, sanci-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiflen
bagladifr tarihten sonra “Kira yOkiiml0liginin sonraki Sl¢imi™ baghgs alondski TFRS 16 hitktimlerini
uygularken, elde kalan kalan kullamm hakkivla ilgili  herhangi  bir kazamg: ya da zarar
muhasebelestirmeyecek gekilde “kira Sdemeleri ni ya da “revize edilmis kira ddemeleri™ni belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya gikan kira yiktmliliklerinin Slelmiing yinelik spesifik bir hikim
iermemektedir. S8z konusu kira yikdmIQlagonin ilk Slgmik, TFRS 16'da yer alan kira ddemeler] fammina
dahil edilenlerden farkls tidemelerin kira demesi olarak belirlenmesing neden olabilecektir, Satici-kiracmin
TMS 8% goire giivenilir ve ihtivaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikas: gelistirmesi ve uygulamass
gerekecektir, Dedisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde va da bu tarihten sonra baglavan villik hesap dénemleri
igin gecerfidir, Erken uvgulamaya izin verilmektedir. Satici-kirac degisiklikleri TFRS 16"mn ilk wygulama
tarihinden sonra girdifii satis ve geri kiralama iglemlerine TMS 8’2 piire gerive doniik uygular.

Bz konusu defisiklik Sirket igin gegerli defildir ve finansal durumu veya performens: Gzerinde bir etk
bulunmamaktadir.
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31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL

TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
§ Tutardnr akis] belirtilmedikpe Tark Liras {TL "} olarak ifade ediimiseir. )

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA fLISKIN ESASLAR (Devam)

1.3 TFRS"deki degisiklikler ve yorumlar (Devami)

Yaymnlanan ama yiriirlige girmemis ve erlen uygulamaya konulmayan standartliar (Devami)
TMS 7 and TFRS 7 Degiisiklikleri - Aqikiamalar: Tedarikei Finansmam Anlagmalar

KGR farafindan Eylil 2023'te yayimlanan degtigiklikler, tedarikci finansmam anlasmalarmin isletmenin
ylklimliliklen, nakit akiglan ve maruz kaldin likidite riskleri Ozerindeki etkilerinin finansal tablo
kullarncilan tarafindan anlagilmasing katki saglamek fizere, mevenl hikimlerde iyilegtirmeler yapan
agtklamalar petirmektedir. Tedarikei finansmam anlasmalan; bir va da daha fazla finansman safilayicisimnm
1jletmenin tedarikgisine olan borcunu Gdemeyi dstlendigi ve izsletmenin de tedarikeiye ddeme yapildifa giin
ya da sonrasinda Sdemeyi kabul ettifi anlasmalar olarak tanimlanmistr, S8z kenusu degigiklikler, bu tiir
anlagmalann hitklm ve kogullan, raporlama dnemi bagt ve soru itibanyla buntardan ofaya gikan
yukomldliklerle ilgili micel bilgiler fle bu yikimliliklerin defter deferinde meydana gelen nakit digi
degigikliklerin nitelifi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapiimasim zorunlu kilmaktadic, Aynica, TFRS T de
fngorilen likidite riskine yinelik niceliksel agiklamalar kapsaminda, tedarikgi  finansmam  anlasmalan,
agiklanmas:  perekli olsbilecek difer faktirlere Grnek  olamak ghsterilmistir. Degisiklikler | Ocak
2024 tarihinde baglayan yillik raperlama dénemlerinde yiriirilge girmektedir. Erken uygulamaya xn
verilmekte olup bu duremda bu husus agiklanr,

Crenel anlamda, Sirket finansal tablolar tizerinde Gnemli bir etki beklememektedir,
2.4 Onemli mubasebe politikalarmin fzeti
2.4.1 Biélimlere giire raporiama

Faaliyet bdlimleri raporlamas isletmenin faalivetlere iliskin karar almaya yetkili merciine vaplan
raporlamayla yeknesaklifs saflayacak bigimde diizenlenmistir. [sletmenin faalivetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii biliime tahsis edilecek kaynakiara iliskin kasarlann alinmasindan ve bolGmin
performansiun degerlendirilmesinden sorumlu olan icra komitesi isletmenin faalivetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii olarak beliflenmistiz,

2,42 [ligkili taraflar

Bu finansal tablolanin amac dogrultusunda ortaklar, Gst ditzey yéneticiler ve vinetim kurulu iiveleri,
aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve milsterck ytinetime tabl ortakhiklar TMS 24, Diskili Taraf
Agtklamalan standards kapsaminda iliskili taraflar olarak kabul edilmistir.

iSRA GAYRIMENKUL VE cIRISIM SERMAYES]
Begre? voserTiml ancnin siaker
Orucheds Mk, Toicishent Cacl. B Blok fec 124
P Ecenlf7 | IFCANALL

B58862Y T Se Me: BEC135-5

Mars Mumarss: DEE1 1358 GR30 OO0% 13



ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI 4.5,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIFNOTLAR
¢ Tutartar aksi belivtilnedikes Térk Lirss (“TL™) olarsk ifade editmisir )

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarmm tzeti
143 Kuor degisiminin etkileri

Yabunc: para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki vabanci para kuru ile TL've gevrilmektedir.
Yabane: para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerdi kur Gzerinden déinem sonunda TL've
evrilmektedirler. Bu tip iglemlarden kaynakianan kur farklan, kapsamls gelir tablosuna vansitimaktadr.

244 Finansal araclar
Finansal varhklar
Smfandorm:s

Sirket, finansal vashklanm “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercede uygun deger
fark: diger kapsamli gelir tablosuna yansimlan" ve “gergefe uygun defer farks kar veva zarara vansitilan
finansal varliklar" olarak dp simfta muhasebelestirmektedir, Siuflandirma, finansal variklann yénetimi
igin igletmenin kullandifi is modeli ve finansal varligin sézlesmeyve bagl nakit akislarimn Szellikler esas
abnarak yapiimaktadir. $irket, finansal varlklanmm swuflandirmasim sstin almdiklan  taribte
yapmiaktadir. Jirket'in finansal varliklarin yonetiminde kollandig) is modelinin degistisi durumbiar harig,
finznsal varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden senra veniden sinflanmazlar: is modeli deftigiklipi
durumunda ise, defisiklifin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giniinde finansal varliklas
veniden sinflamrlar,

“lifa edilmis maliveti tizerinden élellen finansal varliklar™, stizlegmeve bagh nakit alaglarimn tahsil
edilmeszini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulan ve stzlesme sartlannda belirh tarihlerde
sadece anapara ve anapara hakiyesinden kaynaklanan feiz ddemelerini igeren nakit akislarmm bulundugu,
tirev ara; olmayan finansal varliklardsr. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden mithassbelostirilen
finansal varliklan, “nakit ve makil benzerlen”, “ficari alscaklar” ve “diger alacaklar” kalemlerini
igermekiedir. Hlgili varhiklar, finansal tablolara ilk kayda alimlannda ger¢ee uvpun deferler ile; sonraki
muhisebelestirmelerde ise ¢tkin faiz orams vontemi kullamiarak iskonto edilmiz bedelleri izerinden
odgilmekitedir, tfa edilmis maliyeti izerinden Glgiilen ve tiirev olmayan finansal varlidarin degerlemesi
sonucu olugan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farks difer kapsamh gelire yansinlan finansal varhklar”, sbzlesmeye bagh nakit
akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varhgn satilmasim amaglayan bir iy modeli kapsaminda elde
tutulan ve siizlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakivesinden kaynaklanan faiz
tdemelermi iceren nakit akiglanmin bulundugu tiirev arag olmayan finansal varhklardsr, llgili finansal
varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplasdan, deger disstiklign kazang va da kaviplan flekur fark:
gelir veya giderleri diginda kalanlar difer kapsamb gelire yansmbr, Sirket, bzkaynafs davaly finensal
varhiklara yapilan yannmiar igin, gergefie uygun deferinde sonradan olusan degisimierin diferkapsam|
gelire yansstlmas: ydntemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasmda geri dénilemez bir sekilde tercih
edebilir. 362 konusu tercihin yaplmas: durumunda, ilgili yatnmiardan elde edilen temettiiler gelir
tablosunda muhasebelestirilir. Sz konusu varlklann satilmasi durumunda diger kapsamli geline
siniflandinian deferleme farklan gecmis val karlarina siniflandinlr.
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iSRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI AS.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tuatarkar aiksi belirtilmedikie Tirk Lirs (“TL"} olarsk ifade edilmigtic,)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
24, Onemli muhasebe politikalarimn Gzeti (Devami)

Muhasebelestirme ve Olgimleme (Devam)

“Gergege uygun defer farki kar veya zarara yansinlan finansal varhklar®, itfa edilmis maliyeti iizerinden
tgilen ve gergefe uygun deger fark dier kapsaml gelire yansmlan finansal varkklar disinda kalan
finansal varhklardan olugmaktadir, S8z konusu varhklarm defierlemesi sonucu olugan kazang ve kayiplar
gelir tablosunda muhasebelegtini Imektadis.

Finansal Tablo Disi Birakma

Girket, tinansal varliklarla ilgili sbzlegme uyanmea meydana gelen nakit akaslan ile ilgili haklary sona
erdifinde veya ilgili haklarm, bu finansal varhk ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satm iglemivle devrettifinde sz konusu finansal varh@i kawiflarindan ¢ikanr. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde netulan her 1irffi hak, avn bir varhk veya viikiimliilik
elarak muhasebelegtirilir.

Deier Diigikliigi

Finansal varliklar ve szlesme varliklan deger ditgitkliign "beklenen kredi zaran” (BEZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger ditsokligi modeli, itfa edilmis maliver finansal varliklara ve stzlesme
wvarliklaria uypulanmaktadir. Zarar kargiliklan agagidaki bazda dlgiilmiistir;

- il aybk BEZler; raporiama tarihinden somraki 12 ay iginde olast temerriit olaylarindan
kaynaklanan BEZ' lerdir.

- Omiir boyu BKZ'ler; bir finansal aracn beklenen tmri bovunca muhtemel bitin temersil
olaylanndan kaynzklanan BKZ lerdir. Omir boyu BKZ 6lglimii, raporlama tarihinde bir finansal
varhk ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelestirme anindan sonra Gnemli 8lgiide artmas halinde
uygulamr, lgili arisin vasanmadifs diger her tivld durumda 12 avhk BEKZ hesaplamas:
uy gulanmistir,

pirket, finansal varlfm kredi riskinin raporfama tarihinde disik bir kredi riskine sahip olmas:
durumunda, finansal varigin kredi riskinin Snemli Glglide artmadifin tespit edebilir, Bununla birlikte,
dmiir boyuy BKZ Olgim0 (hasitlegtiriimis vaklasim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve sdzlesme varliklan igin daima gecerlidir,
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A5,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tuinrlar aksd befimilnedikee Tik Lian L") olamk ifade edilmistie. )

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarmin dzeti (Devami)
Ticari Alacaklar

Tican alacaklar, orijinal fatura deferinden kayda aliman alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlanimn etkin faiz yGntemi ile itfa edilmis deferinden muhasebelestirilirler, Belirlenmis faiz orang
olmayan kasa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oremmin etkisinin gok biyvik clmamasi durumunda,
fatura tutarindan gdsterilmigtir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden mubasebelestirilen ve
dnemli bir finansman bileseni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklann deger ditsiikitgo
hesaplamalan kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi™ uygulanmakiadir, S8z konusu vaklagim ile ticari
alacaklarin belirli sebeplerle defer dilglikliifline uframadidi durumlarda (gergeklesmis deger distikligt
zararlar haricinde), tican alacaklara iligkin zarar karsihiklan “Gmir boyu beklenen kredi zararlarma® esit
bir tutardan Glgiilmektedir.

Deger dugitklGEh karph@ aynlmasme takiben, deger ditgikligine uiravan alacak tutanmn tamammin
veya bir kisamn tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen mear aynilan deger digikligi karsihiindan
diigiilerek esas faalivetlerden diger geliriere kaydedifir,

Ticari lembere iliskin vade farky gelirleri{giderleri) ile kur farda karlar/(zaraclart), kar veva zarar
tablosunda “Esas Faalivetlerden Diger Gelirler/(Giderler)” hesabi igerisinde muhasebelegtirilirler.

Makit ve nakit benzerler

Makit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile i ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde cevrilebilecek alan
ve bnemli tutarda defer defisikligi riski tapimayan yilksek likiditeye sahip diger kisa vadeli vannmlan
kapsamaktadir. Bu varliklann defter defieri, gerege uygun deferine vakindur.

Tilirev olmaysn linansal vikiimlilikler
Finansal bor¢lar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gergefe uygun defierleri ile muhasebelzstirilmektedir. Finansal horglar,
iglem maliyetlerini dilstiilcten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara ahnmalkta ve sonrasindaetkin foiz
oram yéntemine gire itfa edilmis maliyvet bedelleri izerinden Glciilmektedir.

Ticari ve difer borglar

Ticart borglar, sateilardan dogrudan firiin ve hizmet almak suretivle olusan borglardir. Ticari barglar ve
difer ylkimitlikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestiritmis olarsk gésterilifler.
Tahskkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yikiimitlokler, orfjinal fatura
degerinden kayda alman borglann izleyen donemlerde ddenccek nutarlarinn etkin faiz yontemi ile iskonto
edilmesi ile hesaplamir, Belirlenmis faiz oram olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin fair oraninm
etkisinin gok bitylik olmamas: durumunda, maliyet deerleri izerinden gisterilmistir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A5,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICT DIPNOTLAR
( Tutariar aksd bedinibmedike Tiick Lims) ("TL") olarak ifade edilmdsti.

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA (LISKIN ESASLAR (Devami)
2.4, Onemli muhasebe politikalarinn Gzeti (Devami)
Tiirev finansal arnglar

Tiirev finansal araglar stzlegme tarihindeki gercefe uygun deger ile kayda alinmakta, firevierte
iligkitendirilen ilgili islem maliyetier olugukian tarilte kar veya zararda muhasebelestiriimektedir. 11k
kayda alimmalarim izieyen donemlerde de gergede uygun deger ile defierlenmekte ve degigimler kar vaya
zararda muhasebelestiriimelktedir.

Nakit alus riskinden korunma islemleri

Sirket, tlrev sizlesmesi yapildidy sarihte, kayith bir yikimloligon veva belicli bir riskle iliskisi
kurulabilen ve gerpeklesmesi muhtemel olan islemlerin nakit akislarinda belirli bir riskten kaynaklananve
kar/zaran etkileyebilecek degismelere kargt korunmay) saflayan islemleri nakit akg riskinden korunma
olarak belirlemekiedir.

Sirket, etkin clarak nitclendirilen nakit akis finansal riskten korunma iglemlerine iliskin kazang ve
kayiplanm Szkaynaklarda “Nakit akss riskinden korunmaya iliskin diger kapsamii gelir (gidery” olarak
gOstermektedir. Etkin olmiayan kisim ise diinem kannda kar veya zarar olarak tanmmlansr. Finansal riskien
korunan tashhildiln veya pelecekteki mubtemel iglemin bir varhk veva vikomlilok haline selmesi
durumunda dzkaynak kalemlen arasinda izlenen bu islemlerle ilgili kazang ya da kaviplar bu kalemlerden
almarak stz konusu varhk veya yikimloligon elde etme maliyetine veya defter degerine dahil
edilmektedir. Aksi durumda, dzkaynak kalemleri alunda muhasebelestirilmis twtarlar, finansal riskten
korunan gelecekteki muhtemel islemin gelir tablosunu etkiledigi ddnemde gelir tablosuna transfer
edilerclk kar veva zarar olarak yansitalir,

Gelecekte gergeklesmesi mubtermel islemin, gergeklesmesi ik beklenmiyorsa, dnceden dzkavnaklar
alinda muhasebelegtirilen birlkmiy kazang ve kayiplar gelir tablosuna transfer edilir, Finansal riskten
korunma aracunmn, verine belgelenmis finansal riskten korunma siratefisine uypun olarak baska bir arag
tanumlanmadan veya uzah lmiadan, vadesinin dolmasi, satilmas:, sona erdirilmesi veya kullanilmast veya
finansal riskten korunma tammemn iptal editmesi durumunda, Snoeden difer kapsaml gelir altinda
muhasebelestirilmis kazang ve kayiplar, kesin taahhiit veya tahmini islem gelir tablosunu etkileyene kadar
dekaynaklar altinda simiflandinimava devam eder.

245 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimlilikler, yasal olarak netlestirme hakkimin var olmas, net olarak ddenmesi
veva tahsilinin mitmkiin olmas: veya varifin elde edilmes ile ylkiimifiligiin yerine getirilmesinin es
zamanh olarak gerpeklesebilmesi halinde, bilangoda net deferler ile gosterilebilmektedir.

2.4.6 Hisse sencdi ihrag primler

Hizse senedi ihrag primi Sirket'in elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yilksek bir fivat
zerinden satilmas neticesinde olugan farki ya da Sirket"in iktisap eigi sirketler ile ilgili cikarmus olduiiu
hisselerin nominal deger ile gergege uygun deferleri arasindaki fark: temsil eder.

2.4.7 Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri Gekaynaklarda siniflendieilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi
etkizi indirilmig alarak tahsil edilen tutardan diigilerek Sekaynakiarda ghsterilirler,
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ISRA CAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A5,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL

TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Danarkar aksi belxtilmedikpe Tiirk Lirss TL™)olarek ifads edibmiztir. )

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
24, Onemli mahasebe politikalarmin dzeti (Devami)
2483 Temettiller

Sirket, temerill gelirlerini ilgili temettiyt) alma hakk olugtugu tarihte, finansal tablolars yansimaktadur.
Tememd borglan kar dafiimenin bir unsuru olarak bevan edildigi donemde yilkiimitlikolarak finansal
tabiolara yansitle.

249 Pay bagina kazang

Kapsamb gelir tablosunda belirtilen pay bagina kazang, ana ortaklik payma dogen net kann ilgilidtnem
ipinde meveut hisselerin agielikh ortalama adedine bélinmesi ile tespit edilir,

Turkiye'de girketler, sermayelerini hilihazirda bulunan hissedarlanna, geemis yil kazanclarindan ve
yeniden defferleme fonlarindan dagsttiklan “bedelsiz hisse” velu ile arirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz
hisse™ daitimlary, hisse bazina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tilm dinemlerde
thrag edilmig hisse gibi deferiendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullamlan agislikh ortalama hisse
sayisy, hisse senedi dagtimlannin gegmige dindk etkilerini de hesaplayarak bulunur,

1,410 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yayim igin yetkilendirme tarthi arasinda, isketme lehine veva aleyhine
ortaya gikan olaylan ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikive ayrilmaktadr-

Raporlama tasihi itibaryla ilgili olaylann var olduguna iliskin yeni deliller olmas: (raporlama
tarihinden sanra dizeltme gerektiren olaylar) ve

- Hgili olaylarn bilango tarihinden sonea ortaya giktigin ghsteren deliller olmas (raporlama
tarihinden sonra ditzeltme gerekfirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi ilibanyla =8z konusu elaylann var oldofuna iliskin veni deliller olmasi veva ilali
olaylann raporlama tarihinden sonra ortaya pkmas durumunda ve bu olavlarn finansal tablolarin
dizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolanm yeni duruma uvgun gekilde
ditzelimekiedir. %6z konusu olaylar finansal tablolarm diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket séz konusu
hususlan ilgili dipnotlannda sqklamaktadir,

L.4.11 Karmiliklar, jarta bagh yiikiimliliikler ve sarta bafh varhiklar

Herhangi bir karplik twtanmn finansal fablolara almabilmesi igin; Sirket'in gecmis olaylardan
kaynaklanan meveut bir hukuki veya zmni yitkGmiiligin bulunmas:, bu yOkiiminliiEin verine
getirilmesi ijin ekonomik fayda igeren kaynaklann isletmeden cikmasinm muhtemel olmas: ve siz
konusu yiikiimidlik totanmin givenilic bir bigimde tahmin edilebilivor olmas: gerekmektedir. Sz
kenusu kriterler clusmamigsa, Sirket sz konuse hususlan ilgili dipnotlarda agiklamaktadar,

Ekoncmik faydanin igletmeye gireceginin mubteme] hale gelmesi halinde, sarta bagh varlikla ilgili olarak
finansal table dipnotlannda agiklama yapilir. Ekonomik faydarn igletmeve gireceginin kesinlesmesi
durumundaysa, bz konusu varlik ve bununla ilgih gelir degisikdiginin oldugu tarihte finansal tablolara
alimir,
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A8,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL

TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
[ Tutarker aks befiilmedikee Tirk Liras: (“TL™) olaak ifade edilmistir, |

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
24, Omemli muhasebe politikalarmm szeti (Devami)
24,12 Kirnlama iglemleri

Millkiyete it risk ve kagmmmlann Snemli bir kismumn Kiraciva ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak smflandinimakiadir, Diger bitiin  kiralamalar faalivet kiralamas: olarak
simiflandmimaktadie. Sirket'in kiraca konumunda Snemli bir kiralamas: bulunmamaltadse,

Kiralayan durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, tshakkuk esasina gtire kira donemi boyunca dogrusal yiintem ile kapsamh gelir
tablosunda muhasebelegtirilmektadir,

Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Sirket'in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
igbemlesinden borglar olarak kaydedilmekiedir. inansal durum tablolannda varhk ve borg olarak yer alan
tutarlarin tespitinde, varliklann gerge@e uygun deierleri ile kira tdemelerinin buginkn degerlerinden
kiigiik olam esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama sfiresi bovunca sabit bir
faiz oram olugturacak gekilde dénemlere yayilmakiadir. Finansal kiralama yoluyls alnan varliklara,
maddi duran varhklar igin uygulanan esaslara gire amortisman hesaplanmakiadir, Faalivet kiralamalan
kapsaminda yapilan kira Sdemeleri kira siiresi boyunca, esit tutarlarda pider kaydedilmek suretivle
kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmebktedir.

2.4.13 Cabganlara saflanan faydalarkdem tazminan karsliz

Kadem tazminati kargaligs, Sirket"in Tiirk I3 Kanunu uyannca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekieki olas yiikim|iluklerinin tahmini toplam kargli@imm buglinkil degerini ifade eder. Torkive“de
gegerli olan galigma hayatim digenleyen yasalar ve Tirk Iy Kanunu uyannca, Sirket'in bir yilim
tamamlayan ve sebepsiz yere igten pikartlan, askerlik gorevini yapmak igin gagnlan, vefat eden, 25 villik
hizmet siiresini doldurup (kadmlarda 20 wl) emeklilik yagimi doldurarak (kadinlarda $8, erkeklerde 60
vag) emekli olan calizanlanna kidem tazminan Sdeme yilkomIuligi vardir,
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[SRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI A5,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar akzi balirtiimeditom Tirk Lt {"TL") olumk Hode edilmigtir. )

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4,  Onemli muhasebe politikalarnin dzeti { Devami)

Tammianmig sosyal vardimm vilkOmGl0glndn buglinkd defier ile ilgili aymlan karsihk Gngiedlen
yilktmltlitk véntemi kullamlarak hesaplamr. Tiim aktieryal karlar ve zararlar kapzaml gelir tablosunda
muhasebelegtirilir. TFRS, belirli fayda planlan dshilinde muohtemel tazminat yiikiimlilGgdnin tahmin
edilebilmesi igin aktiler deferleme Gngdrilerinin gelistirilmesini perektirir. Finansal tablolarda, Sirket
angirilen yikimlI0ilk yéntemini wygulayvarak ve geemis wllardaki denevimlerine dayanarak, hizmet
stiresini sontandirdifi tarih itibaryla kidem tazminat almayas hak kazananlan temel alarak bir yiikiim] ik
hesaplamaktadir, Bu kargilik, gelecekie calisanlann emekliliklorinden dogacak mubtemel vikimliklerin
buglinkd degerinin fahmin edilmesivie bulunmakiadr.

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan kargihfnm enflasyon ile orantih olarakartmasidr.
Biylece wygulanan iskonto oram enflasyonun beklenen etkilerinden armndinbmis gergek oram gisterir.

Kidem tazminat ylikidml8fgl girketin galiganlannin emekli olmasindan dofan gelecekicki olas
yilkimliliiiin bugiinkil degerinin tahminine gdre hesaplanir. TMS 19 “Cabisanlara SaBianan Faydalar”,
isbetmenin ylikimldliklerini tzmmlanmis fayda planlan kapsaminda akdiieryal deperleme yintemleri
kullamlzrak hesaplanmasim dngfiriir. Toplam yitkimmliiliklerin hesaplanmasmda kullamian akifierval
varsayimlar agafida belirtilmigtir,

fzin Haklary
Kullanlmarmyg izin haklanndan dogan yokimiolokler, hak kezanldiklan dénemlerde tahakkuk edilir,
1.4.14 Stoklar

Stoklar, malivetin veya net gergeklesebilir deferin ditgk olam ile deferlenir. Stoklara dahil edilen
malivet unsurlan Sirkel tarnfindan kisa vadede setig amagh konut insa etmek igin elde tutulan arsalar ve
bu arsalar Ozerinde ingaabi devam etmekte olan konutlann malivetlerinden olusmaktadir. Stoklarn
maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, dinfgtiirme malivetlerini ve stoklann meveut durumuna ve
kenumuna getirilmesi igin katlamlan differ maliyetleri igerir. Stoklarn birim maliyeti, elde etme maliyeti
veya net gergekdegebilir deferin ddgitk olani ydntemi kollanilarak belidenmigtir. Borglanma malivetleri
Gzellikh varlik niteliginde olan stoklarin Gzerinde akiiflegtirilir. Halihznrda veya yakin bir gelecekie
Ozerinde konut ingaati vapilacak arsalar, stoklar igerisinde degedendirilmigtir,

2415 Avanslar
Kenut projeleriyle ilgili vaplan satis vaadi sbzlegmeler] dolayasiyla alinan avanslar, konutlann Singéiritlen
teslim tarihi gz Bniine almarak kisa ve uzun vadeli olarak simflandinlir. Digier operasyonelsebeplerden
dliman avanslar, avansn abmma amacina ve slresing vinelik olarak lisa ve uzun vadeli olarak
siniflandinlir. Avansiar iskontova tabi tutulmaz

1.4.16 Borglanma malivetleri
Bir Gzellikli varh@in elde edilmesi, ingas) veya tretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen genel ve dzel

amagl alinmis borglarm maliyetleri, ilgili varlifin maliyetinin bir pargas: olarak, bu varliklan amaglaman
kullanima veya satiga hazir duruma getirilmesi igin gerekli siire boyunca aktiflestirilir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI A8,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{ Tugarlar akzi heliritmedsog: Tlek Lins {“TL"} alarak ifsde edilmistr.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devumi)
24.  Onemli muhasebe politikalarinm ézeti (Devami)

Orellikdi varliklar amaglanan kullanma veya satisa hazir duruma getirilebilmesi zorunlu olarak uzun bir
stireyi gerektiren varhklardir. Ozellikli varhiklaria ilgili alinrmig harcanmas: beklenen tizel amagliborglann
gegici olarak nemalandirimas: ile kozanlan yatrm geliri, aktiflestirme kogullarim saglayan borglanma
maliyetlerinden  digiilir.  Diger borglanma  malivederi  olustuklan  dénemde gider olamak
muhasebelestirilirler.

2.4.17 Maddl duran varhklar

Maddi duran varlikler elde etme maliyeti dizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldu@y durumlards
deger ditgikligi karpibg ayridiktan sonraki net degerleri ile gdsterilmektedir. Malivet bedeli, varhgin
faalivetini planlanan gibi gerceklestimesi igin katlanilan dogrudan iligkilendirilebilen malivetleri de igerir,

Amortisman, maddi duran varhiklarin tehmin edilen faydal milrleri baz alinarak dogrusal amortisman
yiintemi kullanilarak aynimaktadie,

Maddi duran varhklar igin tahmin edilen faydal dmirier agagidaki gibidir;
Tahmini Ekonomik
Duran Varhik Cinsi Omiir (Yal)

Tagitlar 4

Maddi duran varhfin kapasitesini genisleterck kendisinden gelecekte clde edilecek fayday: artiran
nitelikieki yatmm harcamalan maddi duran varligm maliyetine eklenmekts ve kalan faydale Smed
boyunca amortismana fabi tiulmakinder. Bu kalemler haricindeki harcamalar fse pider olarsk
muhasebelestiriimektedir,

Maddi duran varlklarn bilangoda tasman degeri tahmini peri kazantlabilic deferinin dzerinde olias
durumunda séfe konusu varligan degeri geri kazamlabilir degerine indirilir ve ayrilan deger digik|ipa
karsih gider hesaplan ile iligkilendirilir.

Maddi duran varliklann elden ¢ikartilmas: sonucu clusan sang kan veya zaran, kayitl) degeri ile tzhsil
olunan wrarkann karglasorilmasi sonucu belirlenir ve carl diénemde ilgili gelir ve pider hesaplanna
yansitrlir.

2.4.18 Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar, erigim hizmetleri ve bilgisayar vazlimlarindan elusmalktadir, Bunlar,
iktisap maliyeti dzerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 3-15 yal alan tahmini faydali
dniirleri Gzerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilmektedir,

Beklenen faydali dmilr ve itfa yintemi, tahminlerde ortaya qikan degisikiiklerin olas etkilerini tespit
etmek amaciyla her vil ghzden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ilerive dénik olarak
muhasebelestirilir,
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[SRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A5,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
i Tumarlar aksi belingmedskee Tark Liras (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
24, Onemli muhasebe politikalarinn ézeti (Devami)
2.4.19 Fimansal cilmayan varhklarda defier dils@kliigi

Sirket, her raporlama tarihinde finansal olmavan varliklann varhiklarmn defter deperine iliskin defer
kaybaruin oldufuna dair herhangi bir ghisterge olup olmadigan degerlendirmektedir. Eger biivle bir gasterge
mevoutsa, defder diglkingd wtanm belirieyebilmek igin o varkfin geri kazamlabili tutan tahmin
edilmektedir. Varhgin tek bagma geri kazanilabilic tutannin hesaplanmasimn mismkin olmadig
durumlarda, o varligin ait oldugu nakit direten biriminin geri kaeanlabilir tutan hesaplanmakiadr.

Geri kazamilabilir tutar, sati maliyetleri diigiildiikten sonra elde edilen gergefie uvgun deper veva
kullanimdaki deferin biyilk olamdir. Kullammdaki defer hesaplamrken, gelecege ait tahmini nakis
akiglen, paranin zaman deferi ve varlia Szgll riskleri yansitan vergi Sncesi bir iskonte oran kullanilarak
bugtinkil degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit lireten birimin} gerl kazamlabiliv tutanimn, defter degerinden daha az olmas:
durumumsda, varligin {veya nakit ilreten binmin) defter deferi, gerl kazamlabilir tutanina indirilmektedir. Bu
durumda olugan deger diglikI Gl kayiplan kar veya zararda muhasebelestirilmektedir,

2.4.20 Hasilatin kaydedilmesi

wirket, | Ocak 2018 tarihi itibariyla yirlrlige giren TFRS 15 “Misteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standards”™ dofrultusunda agagada yer alan bes agamaly model kapsaminda hasilat finansal tablolannda
muhasebelestirmektedir.

Mtigteriler ile vapilan sézlesmelerin taramlanmas,
Sarlesmelendeki edim viikiimlaliklerinin tanmianmast,
Sazlegmelerdeks islem bedelinin belirlenmesd,

Islem bedelinin edim vikimiiliklerine dagiilmass,
Hasilatin muhssebelestiniimesi.

@ @ & = =

Sirket, migterilerle yaplan her bir sozlesmede tashhilt ettigi mal veya hizmetleri degeriendirerek, sii
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yiinelik verdigi her bir tashhiidi ayr bir edim ylktimlilign olarak
belirlemektedir.

Her bir edim yOkomIGl0g0 igin, edim yikimhiliginin zamana yayih elarak m yoksa belirli bir anda m
yerine getirilecefi sdzlegme baglangicimda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontrelling zamanla
devreder ve dolayisiyla ilgili saniglara iligkin edim yikomlaliklerini zamana yayili olarak verine getirirse,
siiz konusu edim yiikimliliklerinin tamamen yerine getirilmesine ytnelik ilerlemeyi Glgerek hasilat
Zamana yayil clarak finansal tablolara alir,

Sirket tashhilt edilmis bir mal veya hizmeti milsterisine devrederek edim yikimltliging yerine
getirdiginde veya getirdikge, bu edim yikimliligine tckabil eden islem bedelini hasilat olarak finansal
tablolanna kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolil mlgterilerin eline gectiginde (veya geptikce) mal viya
hizmet devredilmis olur.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYES]I PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
[ Fular e aksi bedidiimedikee Tick Lima O TL™) clamk ifade edilmistir, )

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR {Devami)
24,  Onemli muhasebe politikalannin zeti (Devami)
Sirker, sahig yapilan mal veya hiznetin kontrolliniin mikgterive devrini defierlendirirken,

a) Sirket’in mal veva hizmete iliskin tahsil hakkina sahiplig,

by Migterinin mal veva hizmetin yasal milkivetine sabuplif,

cl Mal veya hizmetin zilvetliginin devri,

d) Milgterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan Gnembl risk ve getirilers sahipligi,
e} Milgterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kogullarim dikkate alir.

Sirket, stizlesmenin baglangicinda, milsteriye tanhhilt ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile misterininbu
mal veya hizmetin bedelini ddedi@i tarih arasinda gegen sfirenin bir vil veya daha ar olacagam tngdrmesi
durumunda, tashhiit edilen bedelde Gnemli bir finansman bilegeninin etkisi igin ditzelime yapmamaktadir,
Diger taraftan, hasilatin igerisinde dnemli bir finarsmin unsuro bulunmas) durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsure igerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi lle tespii
edilir. Fark, tahakkuk esasina giire esas faalivetlerden diger gelirler olarak ilgili dinemlere kay dedilir,

Kira gelirler

Hiasslal, vaurim amagh gayrimenkuollerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gire
kaydedilmektedir. Crelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gergegie uygun degeri ile algalir. Hasilat, bu
iglemle ilgili olugan ekonomik faydalann Sirket'e girigi miimkin giirdliyorsa ve bu gelirin miktan
givenilir bir sekilde dlgiilebilivorsa gergeklegir. Ddnemsel kira indirimleri gerpeklestigi dénemlerde kira
gelirterinden netlestirilerek ghsterilir.

Konuot sats gelirleri

Gayrimenkul satiglanndan elde edilen gelirler, risk ve faydalann aliciya transfer edilmesi halinde
kapsaml gelir tablosuna kaydedilir,

2431 Falzgeliri

Faiz geliri etkin faiz oram yintemi uygulanarak kaydedilic. Krediler ve alscaklarda bir deger digiikingi
olugtufunda, $irket alacak veya kredinin kayith degerini gelecekieki nakit akeslarin alacak veya kredinin
orijinal etkin faiz oram esas alinarak iskonto edilen degeri {le hesaplanarak bulunan kazanlabilir degerine
indirir. Hesaplanan faiz ise, faiz geliri olarak kaydedilir. Deger diisiklig{ine aframis alacaklar Ozerindekd
faiz geliri, etkin faiz orani yontemi kullamlarak kaydedilir.

2422 Temvertlh geliri
Temeftii almava hak kazamildifinda finansal tablolara gelir olarak kaydedilir,
2423 Temettl dagyiim

Sirket hissedarlanna dagiuilan temetti, girket hissedarlan tarafindan onaylandify tarihte Sirket finansal
tablolarma vilkim IGlik olarak yansitilr.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI AS.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar akss befitilmedikee Tiirk Lirasi (T olamk ifnd= edilmisiir, |

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR {Devami)
24, Onemli muhasebe polifikalarmn Szeti (Devami)
2.4.24 Yatrmm amach gayrimenkuller

Yanrnm amagh gayrimenkuller, faal elan vatrnm amagh gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatrm
amagh gayrimenkullerden clusmakeadr.

a)  Faal olan vatirim amach gayrimenknller

Feal olan yatinm amagh gayrimenkuller, kirs geliri, sermaye kazanct veya her ikisini birden elde etmck
ipin miulan gavrimenkullerdir. Sirketin faal olan yatinm amagh gayrimenkuller ahsveris merkezi, arsalar,
binalar olusmaktadr,

Yanrum amagh bir gayrimenkul, gavrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalann izletmeve giriginin
muhtemel olmasi ve yahnm amagh gayrimenkuliin maliyetinin govenilis bir sekilde 8lgiilebilirolmas:
durumunda bir varhk olarak muhasebelestinlir,

Yatinm amagh gayrimenkullerin ilk muhasebelegtirmesinde malivet yintemi esastr. Bu malivetler;
baglangigta yaunm amagh gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile
yatirim amagh bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet malivetlerini igerir,

Bu maliyete iglem maliyeti ve borglanima maliveti de dahil edilir. Ozellikli bir yatmm amagh
gayrimenkulGn alimy, ngas veya lretimi sirasinda ortaya gikan borglanma malivetleri aktiflestirilir, siz
konusu aktiflestirme, varhk tamamlanana kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin gonlik hizmet
giderlerini yatmm amagh gayrimenkuliin defter defierinde muhasebelestirmemektedir. Bu malyetler
perceklestikce kir veya zararda mubasebelestirilir. Ginlik hizmet malivetleri esas itibariy [ iscilik ve sarf
malzemelerinden olugmakia birlikte, kisgk pargalara iligkin maliyetleri de igerebilir. Bu tir harcamalar
genellikle ilgili gayrimenkule iliskin “bakim ve onarm™ harcamalan olarak nitelendirilir.

Firket, ilk muhasebelegtirme sonrasinda, yatirim amagh gayrimenkullering gergege uygun defier ydntemiile
lemektedir. Gergepe uypun degerin tespitinde, aktif pivasa fivan gerekli piirilen durumlarda spesifik
olarak stz konusu varlim, yapisal tzellikled, kosullan ve konumi giz dniinde bulondurularak
degigtirilebilir, Bu bilginin olmadiy durombarda, Sirket indirgenmis nakit akun ynsemi gibi alternatif
degerleme yintemlerine bagvurmaktadir. Sirket makul Giglilere gire hesaplanmis bir dizi gergege uygun
defer tahmini arasimdan en goivenilir tahmini yapabilmek icin s6z konusu farkhihiklar olusturan kosullar
dikkate alir,

Yaunm amagh gayrimenkullerin gercege uygun deferindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olugtugu dinemde kapsamh gelir tablosuna dahil edilir, Yatnm amach gayrimenkulin kullamm
dizt kalmas: veya elden ¢ikanimas: durumunda meydana gelen kazang veya kaviplas varhiin elden
gikanlmasmdan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkulin defter degeri avasindaki farktir ve kullamma
son verilme veya elden ¢ikanlma ddneminde yatirin amagl gayrimenkul net deger artis kir VEeYa Earan
olarak muhasebelestirilir.

& Yapilmakta olan yatuim amach gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkuller satin alma ve inga stirecindeki olusan tim malivetler ile
sonredan ortgya ¢ikan difer masraflar sz koousu varbfin gelecekieki ekonomik faydasing arttirec
nitelikte ise aktiflestirilmektedir. Alaiflestirme, bu varliklar ile igili harcamalanin olugmaya bagladig
andan, varliklann nihai kullamma hazir hale getirilmesine kadar stirdirfilmekiedie, Yapilmakta olan
vatrim amagh gayrimenkuller, gelecekte kira pelir, sermaye kazanc: veva her ikisini birden elde etmek
igin yapilmakra olan yatinim amagh gayrimenkullerdir ve gerpede uypun deger vintemi ile degerlenir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A5,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarler akss befitilmadiloge Tiirk Liras: (L") olark ifads edilmistin,}
NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR {Devami)

24.  Oneml muhasebe politikalarimin fzeti {Devami)

Sirket, yapilmakia olan yahnm amagh gayrimenkullerini gergege uygun deperlerivie deferlemekiedir,
Jirket, ingaat halindeki gayrimenkullerin gergefe uygun defier tespitinin giivenilic bir bigimde
yapilamamas durumunda bu tespitin giivenilir bir gekilde yapildign ya da vatinmun tamamlandigs tarihe
kadar maliyvet metodu ile degerleme yapilr.

Yapimakta olan yatnm amech geyrimenkulledn gergefe uvgun degerinin giivenilic bir bicimde
deferlendirilebilmesi igin yBnetim tarafindan agagda siralanan fakidrler giz Sniinde bulundurelur:

- Ingaatin tamamlanma derecesi,

- Ingaan yapalan projenin piyasada karsilastinlabiliclig,

- Tamamlanmaya milteakip olugacak nakit girislerinin givenilir bir sekilde belirlenebilmesi,
- Stz konusu gayrimenkule Gzgl riskler,

- Ayni Szelliklerdeki bir bagka ingaata iliskin gegmis deneyimler ve

= Imar izinlari.

Sirket yatrm amagh payrimenkuliiniin stoklara veva maddi duran varhiklare transferind ancak ve ancak
kullamminda bir defiigiklik oldufu zaman gerceklestirir. Stz konusu kullamm dedisikligi; geligtirme
yaptikian sonra satmak amaciyla gelistirme faaliyetinin baslamasadir. Sirket, yatmm armagli
gayrimenkullindi herhangi bir geligtiome yapmadan clden gikarmaya Karar verirse, gayrimenkuli
bilangodan fikarana kadar vatrum amagli gayrimenkoud olarak ssniflandirmayva devam eder. Berrer sekilde,
irket'in meveut bir yatinm amagh gayrimenkuliod, ileride de yatnm amagh gavrimenkul olarak
kullanmaya devam etmek amacryla veniden gelistirmeye baslamas) durumunda, bu gayimenkulyatirim
amagh gayrimenkul olarak kalir ve yeniden geligtirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul
olarak maddi duran varhk olarak yveniden siniflandinlma vapiimaz.

2.5 Onem i muhasche deferlendirme, tahmin ve varsavimlars

Finanzal tablelanin hazirlanmass, bilango taribl itibanyla raporlanan akiif ve pasifierin vada agtklanan sarta
baih variik ve yikiimliliklerin tutarlanim ve ilgili diinem igerisinde olugtugu raporlanan gelir ve giderlerin
titarlanm etkileyen tahmin ve varsayunlann yapilmasii gerekticir. Bu tahmin ve varsayimlar yinetimin
en iyi kanaal ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve versayimlardan farkhlk
misterebilir. Aynca belitilmesi gereken nemli mubasebe defierlendirme, tahmin ve varsayimiar ilgili
notlarda agiklanmakiadar.

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket'in nakit ve nakit benzeri detavi asafidaki gibidir;

31 Mart 2024 31 Arahk 2023

Kasa Hesab 6,576 158
Bankalar Hesahi 13.266.978 [1.049.892
- Bomkalar (WVadell Mevduar) : :
- Bankalar {Ff’m:im‘r Mevduar) 13.266.978 | 1.049 802
Toplam 13.273.554 11.058.250

(*) Katilma hesaplanindan olugmaktadir. Katilma hesaplannds toplanan fonlar, faizsiz bankaeilik ilkeleri
dogrultusunda Sirket’in finanamaninda kullamimaktadir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A8,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICT DIPNOTLAR
(Tuntarlas sksi belinilmedikge Tiirk Liran (“TL") clarak ifade edilmisi)

NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR
sirket’in kisa vadeli fnansal vatinmlan bolunmamaktadir,

NOT 5 - FINANSAL BORCLANMALAR

Sirket"in finansal borglanmas bulunmamaktadi,

NOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Sirket"in ticari alacad) bulunmamaktadr.

Sirket'in ticari borg detayr agafdaki gibidir;

31 Mart 2024 31 Arabk 2023

lligkili taraflara ticari barglar 842,500 160,120
Iliskili olmayan taraflara ticari borglar $5.970 189, 164
Toplam 928,560 349.280
NOT 7- DIGER ALACAK VE BORCLAR

Uznn Vadeli Difer Alacaklar 31 Mart 2024 31 Arahk 3023
Uzun vadeli difer alacaklar 50000 57.832
Toplam 0,000 57.532
Kiza Vadeli Difer Alacaklar 31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Diger Borglar - 937
Vadesi Gegmis, Erte, Veya Taksl. Vergi ve Diger Yiikimliilakler = 158.219
Toplam - 159.156
NOT 8 PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
pirket’in kasa vadeli pegin &denmis giderler detay) asagdaki gibidir;

Kiisa Vadeli Diger Borclar 31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Gelecek aylara ait giderler 50.350 63,580
Verilen siparis avanslar, 13,386 -
Toplam 63.736 63,580

Sirket'in wun vadeli pesin Sdenmis giderleri bulunmamabtadir.

FSRA GAVRIMENKUL VE Ginigim sermayes]
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A5,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
i Tugarlar aksi belinilmedilpe Tirk Lirasa {"TL™) alarak ifade edilmigrir. )

NOT9 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Maliyet 1 Oeak 2024 Girisler (ilaglar 31 Mart 2024
Demirbaslar 48.TOD - - 48709
Toplam 45. 709 - - 48,70
Birikmis Amortisman 1 Ocak 2024 Girisker Cikeslar 31 Mari 2024
Demirbaglar (4.059) {3.044) - {7.103)
Toplam (4.059) {3.044) - (7.103)
Net defter dederi 44.650 41606
Maliyet 1 Ocak 2023 Girisler Cilaglar 31 Arahik 2023
Demirbaglar - 48.709 - 48.709
Toplam = 48.709 - 48.709
Birikmis Amortisman 1 Oeak 2023 Girisler Cikiglar 31 Arahk 2023
Dremirbagiar - (4.059) . (4.059)
Toplam - (4.059) - (4.059)
Net dﬂfte-rd.q-_erl - 44650
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI A5,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tusarler absi belintitmudsege Tiek Liras {"TL") olarak ade difmigtic}

NOT 10 - MADD] OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Melnbivei 1 Dk 2024 Girisler Cikaglar 31 Mari 2024
Kurulug ve drgilitlenme giderleri 16.790 - - 16.7%0
Toplam 16.790 - - 16.790
Birikmis Amortisman 1 Oeak 2024 Girisler Ciloglar 31 Mart 2024
Kurulug ve drgiitlenme giderieri (2.238) (8400 - (3.078)
Toplam flv.,l-?ﬂl (B40) s (3078)
Net defter degeri 14.552 13,712
Maliyet 1 Ocak 2023 Girigler Cikaglar 31 Arahk 2023
Kurulug ve tSrgitleame giderleri - 16.790 - 16.790
_Toplam - 16.7490 - 16,790
Birikmis Amortisman 1 Ocak 2023 Cririsler Cikiglar 31 Arahk 2023
Kurulug ve brglitlenme giderleri . 2.238) - (2.238)
Toplam - (2.23%) - (2.238)
Met defter gﬂtrl - 14.552

NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket'in yatinm amagh gayrimenkulleri bulunmamakiadis,

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket'in cahganlara saglanan faydalar detav) asagidaki gibidir:
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI AS.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
{Tturlar aksi belirtilmedikee Thirk Liras (“TL"} olacak ifide edikmgtir,)

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Personele borglar 1.870.185 Lw0.572
Odenecek vergi ve borglar 526416 162428
Toplam 21.396.601 1.223.001
NOT 13 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Sirket’in diger ddnen varlik detays asagidaki gibidir;
31 Mart 024 31 Arahk 2013
Tecil edilen KDY 2E3.054 33102
Personel Avansian " -
Toplam 283,054 33102
Firket'in diger diger kusa vadeli yikomlulikler detay: asagidali gibidir:
31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Udenecek vergi ve fonlar 704,377 568,428
Diger ; :
Toplam 704377 568,428
Firket'in diger difer uzun vadeli yokimliliklen bulunmamabtadir,
NOT 14 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
Firket'in karpiliklan, kogullu varliklan ve borglan balunmamaktadsr,
NOT 15- OZKAYNAKLAR
sirket'in ddnem sonu itibariyla hissedarlar ve hisse dagihimlan asagidaki gibidir:
Oram % 31 Mari 2024 Oran % 31 Arahk 2023
lsra Holding Anonm Sirketi 100, (%% 15.000.000  100,00% 15.000.000
Odenmis Sermaye 15,004,000 15.000.000
Sermaye Diizeltme Olumlu Farklan 9674762 T674.762
Toplam Scrmaye 24.674.762 24.674.762

lﬂm GAVRIMENKUL VE GiRisim SERMAYESE
PG PONETIME anonin slaxeTi
L, Ibt-:rim-i Cod. B Bik Mo 124

|I-: L '-.-.;.; &5I15.E
1558 #E30 pogn



ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A8,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL
TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{ Tistarlar alesi belirtilbmedikes Tark Liras (“TL™ olarak ifade oifmigsic )

NOT 15 - OZKAYNAK (Devami)
Diger Sermaye Yedekleri
31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Diger sermaye yedeklen 14,403,868 2.876.591

Toplam 14.403.568 1.876.591

Sermaye Yedekleri

Kanuni finansal tablolarda yasal vedekler diginda birikanis karler asafirda belirtilen yasal yedek sartina tabi
olmak kaydiyla dafitima agiktir

Tirk Ticaret Kanunu'na gére yasal yedekler birinei ve ikinci tertip yasal yedekler ofmak tizere ikive aynlir.
Tlrk Ticaret Kanunu'na gre birinci tertip yasal vedekler sirketin  Sdenmis  sermayesinin %20 sine
ulagilncaya kadar Kanuni net karim %6571 olarak aynilir. (kinei tertip yasal vedekler ise Gdenmis sermayenin
3 'ini agan dagitilan kann %610"udur, Tlck Ticaret Kanunu'na gire vasal yedekler fdenmis sermayenin
Ya30'sini gegmedifi slrece sadece zararlan netlegtirmek igin kullamfabilir, bunun disinda herhangi bir
sekilde kullamimas: mimkin degildir.

31 Ternmuz 2004 tarihli 25539 sayili Resmi Gazete "de yaymlanan 5228 sayih “Baz Vergi Kanunlannda
Defigikiik Yapimas Haklandaki Kanun™ uyannca, enflasvona ptre dilzeftilen ilk finansal tablo
denklegtirme igleminde ortaya gikan ve “Gegmis Yillar KaryZaran nda izlenen dzkavnak kalemierine ait
enflasyon farklan tutanmn, diizeltme somucu elugan gecmis yil zararlaring mahsup edilebilmesi veva
kururmnlar vergisi milkelleflerince sermayeye ilave edilebilmesi mimkiin olmakta ve bu islemler kir dagrm
sayilmamaktadir.

Tom dzkgynak kalemlerine iliskin "6z sermayve enflasvon dilzeltmesi farklan™ sadece bedelsiz sermaye
artrum veya zarar mahsubunda olaganiisti yedeklerin kayith defierleri ise bedelsiz sermaye artirm; nakit
kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanidabilecektr.

Kar Yedekleri

Yasal yedekler, Tirk Ticaret Kanunu'na gbre aynlan birinci ve ikinci kanuni yedek akpelerden olusmaktadir,
Birinei kanuni yvedek akge, yillik net ticari karin %6571 oranmda ve Gdenmis sermayenin %20°sine kadar
aynimabtadir. Ikinci yedek akge ise birinci tertip kamuni vedek akge we birinct temettiiden sonea kalan
kardan, nakit temettil dafitimlasimin %10'u kadar aynlmakiadae.

Sermaye Pivasasi Kurulunun 202414 sayih 7 Mare 2024 tarihll Kurul kararndz kar dagatumina iliskin
hdikilimler azagidaki sekilde agiklanmustr.

Kurulumuz dizenlemeler: kapsammda TMS/TFRS uyarinca enflasyon muhasebesine gire dielilmis
finansal tablo hazrlayacak ibraggilann yapacaklan kar dagiitim:, mahsup ve sermaye artirmu gibi islemlerde,
ilgili mevzuat hitkiimleri de dikkate alinarak:
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A5,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPFNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedigs Tiek Lirie {“TL") olaral: ifade edilmigtir}

NOT 15 - OZKAYNAK (Devami)
Kar Yedekleri (Devami)

1) TMETFRS uyannca hazrlanan finansal tablolann enflasyona géire iTk defa dizeltilmesi sonucunds
olugan geemis yillar zararlanmin endekslenmis tutarlannin, Kurulumuzun kar dagimmna iliskin
dozenfemeleri gergpevesinde, TMS/TFRS uvannca enflasyona gfre diizeltilmis dagtilabilir kar
rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmasma,

2) 2023 yih kar payr tespit edifiken, kar dagiim tablosunda kargilagtima igin sunulan 2023 yili yasal
kayitlary igin yasal kayitlarda yer alan enflasyona gire dizeltilmemis dénem kan ile gegmis wil
zararlan tatarinin esas alinmasina, ancak her hallkarda dagiblecak kar payi tutaninn enflasyon
ditzelimesi sonucunda yasal kaystlarda yer alan ve dagiima konu edilebilecek kar dagitim kalemleri
iginde Karsthgiun bulundugunun koeatroelinn ilgili ihragea ve yonetim kerolunun sorumlulugunda
olduguna,

3} Kurul diizenlemeleri kapsamimnda kar pay1 tespit edilirken, Titrk Ticaret Kanmnu'nun 519" sneu
maddesini birinci ve gincd fikralan uyannca yasal yedeklere iligkin vapilacak hesaplamalarda
teseil edilmiy ddenmis/ qikanimig sermaye nutanmn dilkate alinmasina,

4) TMSTFRS tablolannda enflasyona gire vapilan ilk ditzeltme sonucunda ortaya gikan gegmis yillar
zararianmn endeksleninis tutarlan ile varsa sirasiyla diinem kan, daginlmamis geemis vil karlan,
olaganilstl vedek akge, emisyon pirimi dahil vasal yedek akgelerin ve stz konusu kalemlerinin
enflasvon muhasebesine gére diizeltilmesinden kaynaklanan tutarlann (dilzeltme farklannin toplu
olarak veya ilgili kalem ile birlikte dikkate alinmasi thragoimin takdirinde olmak iizere) diger ilgili
dizenlemelere uymak surefiyle mahsup edilebilmesine ve stz konusu mahsebun ilk il yapilmamasi
durumunda sonraki hesap donemlerinde de  gergeklestirilebilmesine, mahsup  isleminin
vapilamamas) veya yapilmasi durumlannda yonetim kurulunun perekgesivle birlikte bu durumu
genel kunida sunmasmna,

5) 1k enflasyon dilzeftmesinden kaynaklanan gegmis yillar zasan mahsup edilmeden daha sonrski
dénemlerde olujan dinem zararlarmn mahsup iglemine tabi wmlmamasma ve enflasyon
dilzeltmesinden kaynaklanan gegmis yillar zararlan ile bunlarn endekslenmis tutarlan hancinde
sermaye hesabina iliskin dikzeltme farklannin gegmis villar zararanmn mahsubunda

NOT 16—~ HASILAT VE SATISLARIN MALIYERI

girket'in hasilat ve sahiglann maliyeti bulunmamaktadir, Sirket 01.01.2024 tarihinden itibaren faalivete
Eepecekhr.

NOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERI

Firket"in genel yénetim giderled detay: asafndaki gibidir;

31 Mart 2024
Personel Geref ve giderlerd 8377104
Dngandan saglanan fayda ve hizmert giderler [.372.945
KEEG giderleri ve matraha ek, giderler 02324
Yergi,resim ve harglar giderferi 58.176
Amortisman ve itfa pay 1884
Toplam (9.9, 433)
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI A5,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
{Tatorlar skesi belitilmedikee Tiirk Lires (T} olsak ifede edilmisir.)

NOT 18 - ESAS FAALIVETLERDEN DIGER GELIRLER
Jirket'in esas faaliyetlarden diger gelirleri detav: agafidaki gibidir;

31 Mart 2024
Yansuma,Kesinti Gelirleri [*) 18.519
Kambiyo Karlan 49.130
Toplam 67069
{*) Yansitma, Kesinti gelirleri perzonel hizmet yansitma gelirlerinden olusmaktadir,
NOT 19 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
Sirket"in yatirm faalivetlerinden gelifled bulunmamakiadir,
NOT 20 - FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
31 Mart 2024
Eir pays geliri 312.635
Toplam F12.635

DIPNOT 21 - VERGI VARLIK VE YUKOMLULUKLERI
Kuoramlar vergisi ve gelir vergisi tevkifai

Kurumlar vergisi oram 2024 yih igin %625°tr (2023: %25). Bu oran, kurumlann ticari kazancima vergi
yasalan gerefince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda ver alan istisnave
indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanmaktadr, Bilangoda net olarak
ghsterilen vergi kargilifimun detayls hesaplamas: asafnda ver almaktadir,

31 Mart 2024
Danem kurumlar vergizi karsilii .
Pegin Bdenen gegici vergi ve stopajlar (-) (&1.021)
Carl dénem vergisi ile ilgili varbiklar / (viikimliilikler) (B1.021)

Vergl Bncesi kara yasal vergi orani uygulamp bulunan kunmlar vergisi gideri ile 31 Aralk tarihi itibariyla
somi eren déneme ait gelir tablosunda gosterilen kurumiar vergisi gideri arasindaki mutabakat azafidaki
gibidir:
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ISRA CAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A5,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FiNaNSAL
TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICT DIPNOTLAR
{ Tistarlar aksi belirBlmedikpe Tirk Lirea ["TL") plarsk ifade edilmistir)

DIPNOT 21 - VERGI VARLIK VE YOKTMLULUKLERI (Devami)

Kurumilar vergisi ve gelir vergisi tevkifatn (Devami)

31 Mart 2024
Vergr dncesi ddnem kari/'zaran (13.212.722)
Geperli vergi oratu ile hesaplanan vergi 3.300.181
Uzerinden enelenmis vergi hesaplanmayan dizeltmeler -
Kanunen kabul edilmeyen giderler (22.221)
Diger (3.330.628)
indirim ve istisnalar n9.668
Ertelenmis vergi (1.527T)
Vergi gideri (-] {1.527)

NOT 22 - PAY BASINA KAZANC

Pay bagma kazang, ana ortakliZa ait da@tilabilir kann ilgili dénem icinde meveut hisselerin agirlikls
ortalama adedine bélinmesi ile tespit edilir, Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla, degeri 1 TL olan,
15.000.000 adet payi bulunmaktadic. Farkl pay gruplan ve hissedarlaraverilen herhangi bir imtiyaz yoktur,
pirketler, meveut hissedarlara birikmiy karlardan paylan oraminda hisse daftarak ("Bedelsiz Hisseler")
sermayelerini arttrabilir. Pay bagma kazang/(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihract gikanlms paylar
olarak sayihr. Hisse bagina kazang hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagiblabilir net dénem karnn
thrag edilmis bulunan hisse senetlerinin sene icerisindek] agrhkli ortalama adedine bolonmesi ile

yapilmighr,

31 Mart 2024
Surdiirtilen faalivetler net didnem kan/(zarari) {13.214.249)
Mominal deferi | TL olan adi hisselerin ortalama adedi | 5. (000D
Pay bagina kazang -i, 8509

NOT 23- ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a) 31 Mant 2024 tarihi itibariyla iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacak bakiyesi ve iligkili
taraflardan kisa vadeli diger alacak bulunmamaktadir,

B)  Yonelim kurulu bagkan ve tyeleriyle genel miidiir, genel mibdiir yardimeilar gibi st voneticilere
cari dénemde saflanan deret ve benzeri menfaatlerin toplam tutarnd 814378 TL (31 Arahk 2023
6,163,730 TLY dir. Ngili tatarlar zaflanan kisa vadeli faydalardan olugmaktadir,

) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla iligkili taraflardan kisa vadeli ticari borg bakivesi asagidali gibidir:

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
lsra Holding Anonim Sirketi B42.590 1edd 120

H4Z 590 160,120
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICT DIPNOTLAR
(Tutarlas aks bedintibmedikge Trirk Liras {71 olarak ifide edilirdstir.}

DIFNOT 24- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE

DUZEY]
Finansal araclar ve Minansal risk vioetimi

Risk yonetimi, asafidaki politikalar cergevesinde uygulanmaktadir.

Kredi riski viimetimi

Sirket'in tahsilat riski esas olarak ticarl alacaklanndan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket
ylinetimince geemis tecritbeler ve cari ekonomik durum ghz Gniine alinarak deferlendirilmekte ve gerekli
ghriildiigl durumlarda uygun oranda gipheli alacak kargilif aynldikzan sonra bilangoda net olamk
gisterilmekiedic. Can dinemde giipheli durumda alacak bulunmamaktadir,

Ticari alacaklar Difier alnealklar —i
Thigkili Thskill | Bankn | Tiirev

51 Mart 2024 tarafl | Diger garal|  Diger | mevdustiar | araglsr
| Bapor tarihi itibasiyla marmz kalinan azami kreds
jriski A+E+C+D+E = - - EDOOE| 13266978
{ = Rigkin terninatlarla giivence altina alinan kysmi - - -} 5 T
| A Yadesi gepmemis yva da deger dilgokliagine
uprnmamiy finansal varliklanm pet defter degesi = - -1 S| 15266978

B. Kogullan yeniden giriiglimiay bulunan, aksi

takdircde vades: gecmis veya defer disiklogine
ugrarmg sayilacak finansal warliklarmy defter
dzeri

C. Vadesi gegmis ancak deger ditgiklilgine
ubraramig varhklann net defier degeri

- Temimal, va ile glivence altna nhinan kismu

[, Deiter diigiklligine uirames varliklarin net
defter depreri

| - Wadesi gogmis (briit defler deferi)

- Defier diiglilagi i-)

- Met deferin teminat, vs ile givence alima
alirmnig kesemi

= Vadesi gecmemis (brit defier degeri)

- Deger ditsikdinga {-)

E. Beklenen kredi xararlarn (=}
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ISRA GAVRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A5,

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FiNANSAL

TABLOLARA TLISKIN ACTKLAYICI DIFNOTLAR

{Twtarar aksi belirilmedikes Tark Lirses {“TL") olarak afade icdibniic 5
DIPNOT 24- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEY (Devam)

Ticari alacaklar er alacaklar
Disdehti %.kﬁ Banka | Tirey

21 Arahk 2023 tarafl| Difier| taraf|  Difer | mevduatlar | araglar

Rapor tarihi itibarryls maruz kalisan azami kredi Bl
riski A+B+C+D+E 5 E -| 57532 11.049802

- Riskin teminatlarla glivence altma alinan kism - - - - -| -

A, Vadesi geememis va da deger digikligiine |

ang finansal varliklanin net delter defren - - -| 5753X| 11.849.592 -

B. Kegullan yeniden gorliglilm s bulunan, aksi
takdirde vadesi pecmis veya deger disikHigUne
ugramg sayilacak finansal varhklarm defier
deger

€. Viadesi gegmis ancak defer digiikligine
wgramamey varliklarm net defter degerd

- Teminad, v5 ile gilvence alima alman ksmi

. Diegier digiiklifine uframig varhklann net
defier degeri

- Vadesi gecmis (brt defter degeri)

| = Dicer dilgikiian {-)

- Met degerin teminat, vs ile givence altina
alinng kigm

= Yadesi gegmemis (briit defier defieri)

- Diejter duigiaklagii (-)

E. Beklenen kredi snrarian (<)

Likidite riski yinetimi

Likidive riski, $irket’in net fonlama yikimiiloklerind yerine getirememe ihtimalidir, Pivasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puansmn digietilmesi gibi fon kaynaklanmn szalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina schebiyvet vermekiedir. Sirket vonetimi, fon
kaynaklarm dagtarak meveut ve muhtemel yiikimlliklerini verine getirmek igin veterli tutarda nakit ve
benzeri kaynagh bulundurmak: suretiyle likidite riskini vonetmektedir.

Sirketin  torev finansal vilkdmIGigik bulunmemaktedir,
ylikiimifltklerin 31 Mart 2024 tarihi itibaryla indirgenmemis nakit akimlannin sézlesme siirelerine ghire
kalan vadelering gire dagilomu asafidaki gibidir:

LERA CAVRIMENEIL 1 GIRIFIM SEZMAYES|

PORTAOY YiNETIM] aAm
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRIiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarler okss befintibmediloge Tiiek Liras: (TL") olaak ilbds edilmigfir, |

DIPNOT 24- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELICT VE

DUZEYT (Devami)
Siizlesme
H¥Arms
Kawith nakit 3Jaydam 3-12 1-5wl
31 Mart 2024 degeri akasi lkisa ay aras aras:
Hligkili taraflara ticari borglar {Dipniotd) 842,590  B42.500 842590 - -
Nigkili elmayan taraflara ticari borglar (Dipnots) 43970 B3970 85970 - -
Calizanlara saflanan faydalar kapsammnda borglar
{Dipnotl2) 2.396.601 2396601 239601 . -
Tuplﬂlg borglar A5 161 335161 3.325.161 = -
Sizlesme
U¥Arimea
Kuavith nakit 3Jaydam 3-12 1-5wl
31 Mart 2024 deferi akis kisa av aras aras
Nigkili varaflara ticari borglar {Dipnitd ) 160120 160,120  160.120 - -
ligkili olmuyan tarafiara ticari borglar (Dipnots) 189160 189,160  189.160 - -
Cahszanlara saglanan faydalar kapsammda  borglar
{Dipnaotl 23 1.223.000 1223000 1.22 3,041 - -
Toplam borglar 1.572.281 1572281 1.571.281 - =
NOT 25- YABANCI PARA POZISYONU
TL Karsihf Eura Dolar
1. Tican slacaklar - - -
2, Parazal finansal varhklar {Kasa, banka dahil) 13179543 - A0E219
3, Kisa vadeli verilen siparis avanzlars s H
4, Uzun vadeli verilen sipariy avanslan . -
Diger diviz alacaklar . . .
4. Toplam varliklar 13,179,523 - 408.219
5. Ticari borglar A -
&, Kiralama vikdmiilikleri - : -
7. Toplam lasa vadeli viikamlikler - - -
B, Kiralama yikimbilikleri . - .
9, Toplam weun vadeli viikiimlikler - - -
10. Toplam yi kil mlii Hikler - . -
tl:_:':;l vabancs pars varhk/{viikiimMlik) pozisyonu 13.179.523 - 408,219
L1 Farnsal kalemler et yuliamc: pars 13.179.523 - w219

_Varhlyiikilmlilik pozisyonu (4+14)

Diviz Poxisyonuna Duyarhhk Analizi

Kurlarda meydana gelebilecek %10 orarunda artis/azalis Sirket"in finansal tablofan Ozesindeki etkisi 31 Mart

2024 itibariyle (/<) 1.317.952 TL olacakiir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI A.5.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarhr 2ksi belinilmedikgs Tirk Lirs (TL"} obarak ifads editmisii.)

NOT 26 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE iLiSKin
UCRETLER

Sirket"in, KGK "mn 30 Mart 2021 tarihinde midkerrer Resimi Gazetede vayimlanan Kural Karanma istinaden
hazirladifn ve baziwrlama esaslan 19 Apustos 2021 tarihli KGK yansim temel alan bagimsiz denetim
kurufuglannea verilen hizmetlerin deretlerine iliskin sgiklamas asafidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Raporlama dénemine ail bagimsz denetim dicreti 230004 120817

Toplam 230,000 120517

NOT 27- RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Y altur,

$SAA GAVRIMENEUL VE cinlsin sEan
NELL SERMAVES]
FORTFOY YONETIMI axoNiM Singerl

WIeh, Takirilegt Cadl B Biok Moe 124

MGl Fueclem—teltTANG || 37
ri PRY  TicSic o 460135-5

1358 6630 006




